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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 86/2006 (IV. 20.) szamu hatarozat, Nagyhaldsz Varos mddositott Telepilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirdsanak elfogadasarol

e 11/2015 (XI. 10.) szdmul rendelet, Nagyhaldsz Véros mddositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabdlyozds Tervének elfogadasarol

1.2. Atnézeti térkép

Tervezési terlilet hatara

(Forrds: sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A beavatkozasi terilet kilteriileten, a telepilés déli részén, a Nyiregyhaza- felé vezet6 ut
(3834 sz ut), a kozigazgatasi hatar és a 0220/7 hrsz-0 Ut altal kozre zart tomb, a 0221/25 hrsz-
u telken.

(Forrds: Lechner Tuddskézpont)

A tervezett mddositas soran a 0221/25
hrsz-U terlilet kereskedelmi szolgaltato
terilet  épitési Ovezetbe kerl
mezd8gazdasagi dltalanos dvezetébdl, (j
beépitésre szant tertlet kialakitasaval.
Egy benzinkut, egy 3 allasos autémosd
és egy gumis muihely épitését tervezi a
Beruhazé.

Az ingatlan  jelenleg  altaldnos
mez6gazdasagi  terilet  Ovezetébe
sorolt. A telepiilésen beépitésre szant és
fel nem  hasznalt, a tervezett
rendeltetésnek megfelel§ épitési vezet
nem talalhatd, igy az a mdédositas soran
kerdl kialakitasra.

Joghatalyos terv részlete!
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Uzemanyag t6lté allomas a kézelben Nyiregyhaza-Séstéhegyen 5,0 km-re, Kemecsén 5,0 km-
re, Nagyhalasz belteriiletén 9,5 km-re, illetve Bujon 13,0 km-re talalhaté.

Kézmiihdlozatok a tervezett beruhdzds kérnyezetében

(Forrds: https://ekomu.e-epites.hu)

A tervezett beruhazas ingatlanja el6tt halad (igy kozvetlenil kapcsolédik ahhoz) észak-déli
iranyban a Nagyhaldsz- Nyiregyhaza kozott a 3834. sz. 6sszekotd at. A fejlesztési terilet
kozmdvekkel (elektromos energia, iviviz, szennyviz) elladthaté a terilet el6tt halado, illetve a
cca. 150,0 méterre Iévé kozlizemi haldzati végpontrol.

A tervezett helyszin kozelében laké épitési 6vezet nem taldlhatd, azonban lakéépiilet a
mez&gazdasagi 6vezetbe agyazottan cca. 130,0 méterre északkeletre mar all.

A terileten, illetve annak kdzelében ismert régészeti teriilet nem taldlhaté.
A terilet vizminGség-védelmi teriilet 6vezetével érintett.

Az Ujonnan beépitésre szant épitési dvezet sem kozvetlenil, sem kdzvetetten nem érintett
természeti terilettel. A legkdzelebbi természeti terlilet — orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyosd 6vezete — északnyugati irdnyban a Lényai-f6csatorna tulpartjan, cca. 800,0 méterre,
valamint a 3823. sz. 6sszekot6 ut déli oldalan, cca. 850,0 méterre taldlhaté (Kemecse
kozigazgatasi terlletén).
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A tervezett projekt helyszine (sdrga nyil) és a természeti teriiletek elhelyezkedése
| .

/" Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett
természeti terilletek

[ nerrizeti park

[l tajwedelmi karzet

.természehréde\mi terillet

W termidszeti ermlék

Ex lege védett lapok (munkaallomany?)

[ Ex lege védett Idpok

i Dorszéghatér
, [ Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek
L (SPA)
1 [
: . Natura 2000 kiilonleges természetmegGrzési
teruletek (SAC)

Orszagos Okoldgiai Halézat (aktudli kaallomany)
B maoteriilet dvezete

[ dkoldgiai folvosa dvezete

[ pufferterilet dverete

t—— _ Fildrészlet-hatarok (nem hiteles!)

!
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Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

M | Altaldnos mez3gazdasagi teriilet dvezete

Az épitési Ovezet / Ovezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Moédositdssal érintett épitési vezet / bvezet besorolds

Gksz-2 | Kereskedelmi szolgaltaté teriilet 6vezete

Sz Szabadonallo beépitési mod

60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

7,5m | 7,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag

2000 2000 m? — a minimum kialakithatd telekméret

Kiiltertileti szabdlyozdsi fedvényterv tervezete
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Modositott terv részlete!
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Latvanytervek

(Forrds: Gyéngyingatlan Kft.)

10



Nagyhaldsz Varos Telepulésrendezési Terv Mddositdsdhoz
ORSZAGOSAN, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

2. Beavatkozdsi pont

Az el6z6 moddositas beavatkozasi terilet-felhasznaldsi valtozasai soran kialakulé bioldgiai
aktivitasi értékcsokkenés kompenzdacidjara torténd Ovezeti atsorolds a kilterlleten, a
telepulés dél részén, a kozigazgatasi hatar — 0230/8 hrsz-U Ut — a Lonyai fGcsatorna altal kozre
zart tombben. A mddositas soran mez6égazdasagi altalanos teriilet dvezetébdl, gazdasagi
erd6terilet 6vezetébe torténik atsorolasa.

A mddositas a teleplilésszerkezeti terv tervi dllapotai kdzotti eltérés alapjan kerllt tervezésre
és aktivitds érték novekményének felhaszndldsara (erdékataszter dallomanya alapjan
ellenérizve).

(Forrds: http:/ ozmu.e-epites.hu)
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése
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ez "Jelenlegl’ Jovahagyott .. s .. . ... . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra Y ere teriilethasznalat, e , Teriilet | Aktivita . , . 2 Teriilet Aktivitasi , L,
- .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, . s s Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), - p (ha) si érték (ha) érték . X
. ., ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kilterileten, a | Kereskedelmi szolgaltatd | - szanto (Sz5; Sz4) - Altalanos mez6gazdasagi 0,89 3,29 - Kereskedelmi szolgaltaté terilet (Gksz2) 0,89 0,36 -
telepiilés déli részén, | terilet kialakitasa, V]| terllet (M)
1. a Nyiregyhdza- felé | beépitésre szant terilet
vezetG Ut (3834 sz at), | kialakitasaval. Egy benzinkut,
a kozigazgatdsi hatdr | harom &lldsos autdmoso és
és a 0220/7 hrsz-U Gt | gumismihely szamara.
altal kozre zart tomb,
a 0221/25 hrsz-a
telek.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A létrejové Uj munkahelyek elGsegithetik a megélhetés javulasat, helyben.
A helyi tarsadalmi-gazdasdgi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel6 szinvonalu kodzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lakd- és munkakaorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
5 Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kézelben nem taldlhato.
\2 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
:’. Nem valtozik, hatdsa nincs.
I Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Joghatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

o Ame oo o o= A= ale el
""\:{.A--- - . 0.0.0

A hagyomanyos mezdgazdasagi tevékenységet gazdasagi célu teriilet haszndlat valtja fel, ezzel a tdjszerkezet
részben megvaltozik.

Terlilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitasok és kapcsolatok kihasznalasara épul, hatdsa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A beépitési intenzitds novekszik, a terillet irdnydba U] kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki. A terilet
kornyezetének zaj, szag és por terhelése novekedhet.

12




Nagyhaldsz Varos Teleplilésrendezési Terv Mddositdsahoz
ORSZAGOSAN, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

Jelenlegi . . . . -
Modositasra T, teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita .. . .. . Teriilet Aktivitasi Egyéb S zab’alyoza5|
I .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, e s s Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), .. p (ha) si érték (ha) érték . X
e sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kilterileten, alA biologiai aktivitas | - erd6 - Altalanos mez6gazdasagi 6,98 25,83 - gazdasagi erdGterilet (E) 6,98 62,82 -
2. telepiilés dél részén, a | értékcsokkenés terilet (M)
kozigazgatasi hatdr — | kompenzacidjara vonatkozé
0230/8 hrsz-U Ut — a | 6vezet valtds, altaldnos
Lényai fécsatorna | mez6gazdasagi teriilet
altal kozre zart tomb | 6vezetébdl gazdasagi
erdGteriilet Ovezetébe.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
- . Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tdrsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lakd- és munkakaorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
~ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kdzelben nem taldlhatd.
‘IS Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
§ A beavatkozas a jelenlegi — a teriilet hasznalata szerinti - is fenndllé hatdsokat érdemben nem valtoztatja meg.

loghatalyos terv részlete!

Maodositott terv részlete!

Kornyezeti és természeti szempontbél negativ hatdsok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése nem véltozik meg.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran term6féld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
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3. Térségi ovezetek lehatarolasa

A megyei teriiletrendezési terv hatalya
ala tartozo telepiilés telepiilésrendezési

Ovezeti érintettség

Ssz. Térségi ovezetek eszk6zének készitése vagy médositasa Médosi-
soran el6zetes adatszolgaltatasra Kézigazgatasi | tassal
kotelezett dllamigazgatasi szervek. teriileten érintett
teriileten
1 3) okoldgiai hlozat nemzeti park igazgatdsaga
’ magteriletének 6vezete P gazg &
b) 6koldgiai haldzat okoldgiai . . o
2. (s . nemzeti park igazgatdsaga +
folyosdéjdnak ovezete
c) 6koldgiai haldzat . . -
3. o .. nemzeti park igazgatdsaga
pufferteriletének dvezete
d) kivalé termdGhelyi o .
4. it Budapest FGvaros Kormanyhivatala +
adottsagu szantdok ovezete
LA e) j6 term&helyi adottsagu
5. Ty, P Budapest Févaros Kormanyhivatala +
Magyarorszag s | szantok dvezete udapest Févaros Kormanyhivata
6 kiemelt f) erd6k 6vezete megyei kormanyhivatal erdészeti N
' |terségeinek hataskoérében eljaré jarasi hivatala
7 tertleciendezcs! | &) erdbtelepitésre javasolt Budapest Févaros Kormanyhivatala + +
© | tervérdl sz616 teriilet bvezete P v
8 2‘(')18'. " CX?(XI'X- h) téjképveédelmi terllet nemzeti park igazgatdsaga +
. torv?ny szerinti Svezete Y gazg g
?rszagos i) vildgorokségi és févarosi és megyei kormanyhivatal
Ovezetek G4l g . sy . P e .
9. vilagorokségi varomanyos orokségvédelmi hataskérében eljaro
terlletek ovezete (févarosi keriileti) hivatala
10 i) vizminségvédelmi terdlet teriileti vizligyi igazgatosaga + +
' Ovezete gyl 1gazg &
11. k) nagyvizi meder évezete teriileti viziigyi igazgatdsaga +
12. [) VTT- tarozok dvezete teriileti viziigyi igazgatosaga
m) honvédelmi és katonai i , .
13. ) Honvédelemért felels miniszter

célu terilet 6vezete
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