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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 86/2006 (IV. 20.) szamu hatarozat, Nagyhaldsz Varos mddositott Telepulésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 11/2015 (XI. 10.) szdmU rendelet, Nagyhaldsz Véros moddositott Helyi Epitési

Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

Tervezési terulet hatara

(Forrds: sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozdsi pont

A beavatkozasi terilet kiltertleten, a telepllés keleti részén, a Tiszarad- felé vezetd ut, a
kozigazgatasi hatar a 0323 és 0330 hrsz-U utak altal kdzre zart tomb teriletén helyezkedik el
a 0327/9 hrsz-a teleken.

Tiszarad

(Forrds: https://mepar.mvh.allamkincstar.gov.hu/)

A tervezett mddositas soran a 0327/9 hrsz-U teriilet mezégazdasagi Gzemi épitési dvezetbe
keril mez6gazdasagi altalanos dvezetébdl, Uj beépitésre szant terilet kialakitasaval.

A terlileten és annak kornyezetében Ilakéterilet nem taldlhatd, azonban a telep
hatdsteriletéhez tartozé védbtavolsag — amely max. 300,0 méter, de méretezéssel az eljaras
soran pontositasra kertl — atnyulik a szomszédos Tiszarad kozség kozigazgatasi teriletére. A
maximalis védétavolsagon belil lakdingatlan, vagy beépitésre szant teriilet nem talalhatd, a
teleplilés hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei ilyet nem tartalmaznak. A legkdzelebbi
lakéépllet cca. 925,0 méterre taldlhatd, Tiszaradi oldalon és 1100,0 méterre Nagyhalaszi
oldalon.

A terilet ismert régészeti lel6hellyel nem érintett, viszont épitészeti 6rokség — a Csuha-Kallay
kdria személyében — 1300,0 méterre, nyugatra helyezkedik el a tertlettdl.

A telep tajképben toérténé megjelenése — kiilondsen Nagyhalasz belteriiletének irdnyabdl —
jelent6s vdltozdst nem okoz, mivel a befogadd telektomb hatdrdn meglévs, jelent6s
szélességl fasorok (mezévéds) helyezkednek el. A telep épitési Ovezetének tervezett elGirdsa
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szerint a megengedett legnagyobb épitmény magassag 7,5 méter, igy a meglévd fasorok azt
kell6 képen takarni tudjak.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Moédositdssal érintett épitési vezet / bvezet besorolds
M | Altaldnos mez3gazdasagi teriilet dvezete

Az épitési Ovezet / Gvezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moédositdssal érintett épitési vezet / bvezet besorolds
Ki-m | Kiilonleges mezGgazdasagi lizemi terilet Ovezete
Sz Szabadonallo beépitési maod
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5m | 7,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m? —a minimum kialakithato telekméret

Epitési dvezeti elSirds tervezete a létesitend6 telephez:

,Kiilénleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet (Kii-m):

a) Az épitési 6vezetbe a meglévé és ujonnan létesiil6 mezbgazdasdgi ilizemek (majorok)

tartoznak, ahol a mez6gazdasdgi termékek feldolgozdsa, tdroldsa, a mezégazdasdgi gépek és

szdllitéeszk6zék javitdsa folyik, nagylizemi dllattartds vagy mezdgazdasdgi illetve

mezbégazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolddd gazdasdgi tevékenység befogaddsdra

alkalmas.

aa) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezheté a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten bellil
a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok, ha az adott létesitmény
védelmi évezetének kijelblésére — végzett tevékenységbdl adodo, engedélyezett biztonsdgi
tavolsdg - nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.

ab) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdro szigetelt tdroldkban,
mltdrgyakban lehet.
esetben vizzdrd szigeteléssel kell kialakitani. Trdgya tdroldsdra alkalmas épitmények,
tarolok nem helyezhetéek el kézelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk,
vizelvezet6 arkok partjatol.”

Azonos technoldgiai sorral megépiilt telep latképe
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A terilet kozvetlenll nem érintett természetvédelmi értékeket hordozé teriilettel, de a téle
északra elhelyezkedd terilet az Orszagos Okolégiai hdldzat Okoldgiai folyosd Ovezetébe
tartozik. Kérnyezetvédelmi aldtdmaszté munkarész készil az eljaras sordan.

Természetvédelmi érintettség (OKIR TIR)
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A telephely helyszinrajza
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2. Beavatkozdsi pont

A tervezett beavatkozas kilterileten, a belterilettdl délre a Nyiregyhaza felé vezet6 ut (3834

’

sz. Ut), a 0264 hrsz-u csatorna, a 0258 hrsz -u ut, valamint a Kecskéshegy altal kozre zart
tombben helyezkedik el.

kN
(Forrds: https.//mepar.mvh.allamkincstar.gov.hu/)

A mddositas sordn az érintett tervezési teriileten belili eltéré mdvelési agu teriiletek eltéré
terllet-teriletfelhaszndlasi kialakitasa keril egységesitésre oly médon, hogy a mezdgazdasagi
altalanos ovezetbe (amelyet jellemz6en szantd mlvelési agu ingatlanok alkotnak) beolvad a
kozepén szigetszerlen elhelyezkeds, mez6gazdasagi gyepes Ovezet (jelenleg 0263/4 hrsz).

Ezzel egységes Ovezeti struktura tud létrejonni, illetve egyéb az dvezetben elhelyezhetd épitési
tevékenységek jobban szervezhetdek, kialakithatdak.
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3. Beavatkozdsi pont

A tervezett beavatkozas kiilteriileten, a Tiszarad felé vezetd ut déli oldalan, a belterileti hatar
mentén, a 0335/1 hrsz-u teleken helyezkedik el.

| &1

(Forrds: https.//mepar.mvh.allamkincstar.gov.hu/)

A terlilet szomszédsagaban helyezkedik el a varos rekultivalt, korabbi hulladék lerakéja. Maga
az érintett helyrajzi szdm korabban csurgalék viz tarozé volt, azonban a rekultivacidkor ez
felszamolasra kerlt, a terilet kihasznalatlan maradt.

A varos korabbi modositas alkalmaval a lerakd és a beltertlet kozott, illetve a rekultivalt
terlilet déli oldalan alakitott ki gazdasagi terlleteket, els6sorban a Tiszarad felé vezet6 ut
mentén, infrastrukturdlisan arra épitve.

Jelen mddositas soran a keleti, még fel nem hasznalt oldal is bevonasra keril gazdasagi
célzattal, amely el6élete miatt vélhet6en masra nem is nagyon lenne alkalmas.

Az épitési Ovezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

E | Gazdasagi erd6teriilet dvezete

Az épitési Ovezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Gip-1 Ipari gazdasagi terllet Ovezete
Sz Szabadonallé beépitési mod
30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

4,5-7,5m | 4,5- 7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

2000 2000 m? — a minimum kialakithaté telekméret

10
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A terilet kozvetlenlil nem érintett természetvédelmi értékeket hordozo teriilettel, de a téle
észak-keletre elhelyezked6 teriilet az Orszagos okoldgiai halézat 6koldgiai folyosd dvezetébe
tartozik.

Természetvédelmi érintettség (OKIR TIR)
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4. Beavatkozdsi pont

A tervezett beavatkozas kilterileten, a belterilettdl délre a Nyiregyhaza felé vezet6 ut (3834
sz. Ut), a 0111 hrsz-u csatorna, valamint a 0142/134, 0142/133 és 0142/72 hrsz - utak altal
kdzre zart tombben helyezkedik el.

A méddositas soran Uj beépitésre szant terilet keril tervezésre, lakoteriilet kialakitdsa céljabal,
jelenleg Ultetvényes mez6gazdasagi teriilet Ovezetébdl. A beavatkozds Onkormanyzati
kezdeményezésre, Onkormanyzati tulajdond ingatlanok felhasznaldsdval keriilne
megvaldsitasra.

A lakéteriilet olyan szélességben keril kialakitdsra az 6sszek6té ut mentén, hogy az
maganuttal belll, vagy annak hatdran feltarhato, tobb itemre bontva is megvaldsithato.

Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

M | Mezbgazdasagi teriilet — iltetvény dvezete

Az épitési Ovezet / Gvezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Lf-2 Falusias lakéteriilet 6vezete

0 Oldalhataron all6 beépitési mod

30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

4,5m 4,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

1300 1300 m? — a minimum kialakithaté telekméret

A modositas soran meg kell vizsgdlni, hogy hasonldéan tervezett, de meg nem valdsult
lakoterilet visszasorolasara sziikség van-e, egy jobb helyzeti energiaval rendelkezé terilet
kialakitasahoz.

12
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5. Beavatkozdsi pont

A tervezett beavatkozas belterileten, az Arany Janos utca (1285/2 és 310 hrsz-ek) — tervezett
ut (370 hrsz) altal kozrezart telektombben, a 342, 343,344 hrsz-u telkeken helyezkedik el.

(Forrds: https://rhepar.mvh.a/lamkincstar. gov.hu/)

A mddositds soran a 310hrsz-u Ut északi oldalan kozpark és kdzcélu parkold keriil tervezésre,
az ut déli oldalan elhelyezked6 intézmények (pl.: iskola, konyvtdr) jobb kiszolgalasara,
kedvez6bb kornyezet kialakitdsara.

Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalod tablazata:

Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Vit Telepiiléskozpont vegyes teriilet dvezete

0] Oldalhataron all6 beépitési mod

40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

4,5-7,5m | 4,5- 7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

700 2000 m? — a minimum kialakithaté telekméret

Méddositdssal érintett épitési vezet / 6vezet besorolds

Vit Telepiiléskdzpont vegyes terllet Ovezete

K Kialakult beépitési mod

40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

4,5-7,5m | 4,5- 7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

K Kialakult — a minimum kialakithaté telekméret

13
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Az épitési Ovezet / Ovezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
K6 | Kézlekedés céld kozteriilet
z | Z06ld terilet (kozpark) 6vezete

6. Beavatkozadsi pont

Az el6z6 mddositasi beavatkozasok terilet-felhasznalasi valtozasai soran kialakuld bioldgiai
aktivitasi értékcsokkenés kompenzacidjdra torténd Ovezeti atsorolds a kilterlleten, a
telepllés dél keleti részén, a belterileti hatar, 0281, 0284/1 hrsz- G utak, halasté altal,
valamint mez8gazdasagi zartkerti ut altal kdzre zart tomb. A mddositas soran mez6gazdasagi
altalanos és mezGgazdasagi gyep terlilet Ovezetébdl, gazdasagi erdGteriilet ovezetébe torténik

atsorolasa.

A modositas a teleplilésszerkezeti terv tervi allapotai kozotti eltérés alapjan kerilt tervezésre
és aktivitds érték novekményének felhaszndlasara (erd6kataszter allomanya alapjan
ellendrizve).

14



2. Beavatkozasi pontok ismertetése
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o Jelenlegi, Jévahagyott ) . ) .| Egyéb szabalyozasi
Modositasra  re teriilethasznalat, . i Teriilet | Aktivita . . v 2 Teriilet Aktivitasi ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, L, Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) si érték (ha) érték . X
. s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kilterdleten, a | Kilonleges beépitésre szant | - szantd - Altalanos mez6gazdasagi 5,68 21,02 - MezGgazdasagi lizemi terillet (Ki-m) 5,68 3,98 -
telepiilés keleti | mezGgazdasagi Gzemi terllet (M)
1. részén, a Tiszarad- | terilet kialakitasa, uj
felé vezet6 uUt, a | beépitésre szant terllet
kozigazgatasi hatar a | kialakitasaval.
0323 és 0330 hrsz-u
utak altal kozre zart
témb, 2 0327/9 hrsz-u
telek.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A |étrejové Uj munkahelyek el&segithetik a megélhetés javuldsat, helyben.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti orokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhatd.
< Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
(o) Nem valtozik, hatasa nincs.
‘E Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
g A hagyomanyos mez6gazdasagi tevékenységet gazdasagi célu teriilet hasznalat valtja fel, ezzel a tajszerkezet

Joghatalyos terv részlete!

Modositott tery részlete!

részben megvaltozik.

Terilettel, terméfolddel valod takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméféld igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitasok és kapcsolatok kihasznalasara épiil, hatdsa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A beépitési intenzitds novekszik, a terllet iranydba Uj kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki. A terilet
kérnyezetének zaj, szag és por terhelése novekedhet.
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Jelenlegi 16vah Egyéb szabalyozasi
Madositasra e teriilethasznalat, ? va agyo'ft Teriilet | Aktivita . ; . a Teriilet Aktivitasi gye s za ? ’yoza5|
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, L, Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . - (ha) si érték (ha) érték . X
beépités ovezet, HESZ megjegyzés
Kilterileten, a | Egységes ingatlanstruktura | - gyep (R) - MezG6gazdasagi terllet — | n.a. n.a. - Altalanos mez3gazdasagi teriilet (M) n.a. n.a. -
belterilett6l délre a | kialakithatésaganak z6mében gyep dvezete (Mgy)
2. Nyiregyhaza felé | tdmogatasa (mg. 4altalanos
vezet§ Ut (3834 sz. | teriletbe torténd atsorolas)
ut), a 0264 hrsz-u
csatorna, a 0258 hrsz
-0 ut, valamint a
Kecskéshegy altal
kozre zart tomb.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
é Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhatd.
\2 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
'E Nem vdltozik, hatasa nincs.
I

Joghatélyos terv részlete!

Madositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Terilettel, termdéfolddel valod takarékos gazdalkodas:

A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.
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Jelenlegi 16vah Egyéb szabalyozasi
Madositasra e teriilethasznalat, ? va agyoft Teriilet | Aktivita . ; . a Teriilet Aktivitasi gye s za ? ’yoza5|
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, L, Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), v . (ha) si érték (ha) érték . X
. .. ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
3. Kilterileten, a | Gazdasagi épitési Ovezet | - erdd - Gazdasagi erdd terilet (E) 1,31 11,79 - Ipari gazdasagi teriilet (Gip-1) 1,31 0,52 -
Tiszarad felé vezetd | kialakitasa, Uj beépitésre
ut déli oldalan, a | szant terilet kialakitasaval
belterileti hatar | gazdasagi erdd ovezetbdl.
mentén, a 0335/1
hrsz-u telek.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
A vallalkozasok fejlesztésének, vagy ujak létrejottével G4j munkahelyek johetnek Iétre.
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lako- és munkakorialmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
g Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhatd.
\‘2 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
E Kornyezetvédelmi okokbdl sziikség lehet hatéarold zéldfellletek kialakitasara és azok allanddsult fenntartasara.
T Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

loghatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

A felhagyott terileteken folytatott tevékenységet gazdasagi célu teriilet hasznalat valtja fel, ezzel a tajszerkezet
részben megvaltozik.

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran term6fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélG fejlesztések tamogatasa:

,,,,,

alakulhatnak ki, stb.).
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Nagyhalasz Véros Telepiilésrendezési Terv Modositasahoz
TELJES ELJARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Jelenlegi
4 res .. . Jovahagyott .. R .. . ... . | Egyéb szabalyozasi
Maddositasra T teriilethasznalat, .. gy . Teriilet | Aktivita .. , .. . Teriilet Aktivitasi &Y Ly . y
o e .. Rendezés célja és oka N L. teriilethasznalat, L, Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), . . (ha) si érték (ha) érték . .
. .. ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kilterileten, a | Lakoterilet épitési | - kert - Mezbgazdasagi terllet — | 6,64 33,20 - Falusias lakoterilet (Lf-2) 6,64 15,94 -
belterllett6l délre a | ovezetének kialakitasa, lltetvény (M)
4. Nyiregyhaza felé | mez6gazdasagi beépitésre
vezet6 at (3834 sz. | nem szant teriiletbdl,
at), a 0111 hrsz-4 | Onkormanyzati teriileten.
csatorna, valamint a
0142/134, 0142/133
és 0142/72 hrsz -G
utak altal kozre zart
tomb.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Az egyre inkdabb Nyiregyhdzahoz agglomeralddo kisvarosok iranyaba torténd kiteleplilés kiszolgalasara iranyuld
"angg-- == : _ _ S fejlesztés.
| A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
1
y | A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
i Nem valtozik, hatasa nincs
4 A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
\ ! Nem valtozik, hatdsa nincs
l ! A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
| Nem valtozik, hatasa nincs
! Megfelel§ szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
/ odep | 4 f// i Nem valtozik, hatdsa nincs.
! E 36’ f : Lako- és munkakorilmények:
' I wmw /arrerre Nem valtozik, hatdsa nincs
| = / /[30@; ] z
a f 7k 0 o Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
vl i 4 Vel o) Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhatd.
1 ! 0142200 I i (7, = . ., se1 2 R’
1 ) M: P Kornyezet-, természet- és tdjképvédelem:
DA [/ ® i j '<_t Nem valtozik, hatdsa nincs
Y A Gyeg ] I
. f

e

A
A
I
ol
I
I
I
1

Joghatalyos terv részlete!

Médositott terv részlete!

&
\\
4 .

i

Mgy ... |

|

] ——
—— — = |
1

______ S A Y

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Terilettel, termdéfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A terileten negativ folyamatok indulnak meg (a beépitési intenzitas novekszik, Uj kozlekedési kényszerek
alakulhatnak ki, stb.).
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o Jelenlegi, Jévahagyott ) . ) .| Egyéb szabalyozasi
Modositasra . re teriilethasznalat, . , Teriilet | Aktivita e . " 2 Teriilet Aktivitasi ) L,
o e .. Rendezés célja és oka N L. teriilethasznalat, L, Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), v . (ha) si érték (ha) érték . X
. .. ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belterileten, az Arany | Telepiléskézponti  vegyes | - beépitett teriilet - Teleplléskozpont vegyes | n.a. n.a. - Kozlekedési célu kozterilet (Ko) n.a. n.a. -
5. Janos utca (1285/2 és | teruletbdl kdzcéld parkold és terilet (Vt) - Zoldterulet (kozpark) 6vezet (Z)
310 hrsz-ek) _ kéjz,parlf ,kialakl’tésla,
tervezett Ut (370 hrsz) '”tezme"Yek es eg_VEb
i . ] rendeltetések jobb
altal kbzrezart kiszolgaldsa, és a varosi
telektombben, a 342, kérnyezet javitasa
343,344 hrsz-u telkek. | érdekében.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
4 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
9, Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben talalhato.
‘ﬁ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
E Nem valtozik, hatdsa nincs

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Terilettel, termdéfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
A kozcélu parkold kapacitas novelésével a szomszédos utcak terhelése csokkenhet.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A telepllésrész zoldfellileti min&sége kis mértékben javulhat
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o Jelenlegi, Jévahagyott ) . ) .| Egyéb szabalyozasi
Modositasra . re teriilethasznalat, . , Teriilet | Aktivita e . " 2 Teriilet Aktivitasi ) L,
o e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, L, Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . - (ha) si érték (ha) érték . X
beépités ovezet, HESZ megjegyzés
Kilterileten, alA biologiai aktivitas | - gyep - Mezb6gazdasagi terllet — | 0,30 1,11 - gazdasagi erdGtertlet (E) 10,82 97,38 -
telepllés dél keleti | értékcsokkenés - szanto z6mében gyep (Mgy)
6. részén, a belterileti | kompenzaciéjara vonatkozé - Altaldnos mez6gazdasagi | 10,52 38,92
hatar, 0281, 0284/1 | dvezet valtds, &ltaldnos terilet (M)
hrsz- G utak, halasté | mez&gazdasagi teriilet
altal, valamint | dvezetébdl gazdasagi
mezG6gazdasagi erdéteriilet 6vezetébe.
zartkerti Gt altal kozre
zart tomb.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
"""""""""""""""""""""""" A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
o Epitészeti és régészeti 6rokség védelme: ]
o Ismert régészeti 0rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhaté.
f&) Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
'E A beavatkozas a jelenlegi — a teriilet hasznalata szerinti - is fennallé hatasokat érdemben nem véltoztatja meg.
I

1
e

Joghatalyos terv részletel

Modositott terv részletel

Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése nem valtozik meg.

Tajhasznalat, tdjszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Terilettel, termdéfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termé6fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
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OSSZESITO TABLAZAT

Jelenlegi .
P s I . , Jovahagyott e s .. . P p L .
Modositasra kijelolt T teriilethasznalat, .. p .. .. Aktivitasi . . " 2 Teriilet Aktivitasi Egyéb szabalyozasi
. Rendezés célja és oka . L. teriilethasznalat, 6vezet, Teriilet (ha) L, Tervezett terulethasznalat, 6vezet, HESZ L, , L, . ,
teriiletek ovezet, (mliv. ag), HESZ érték (ha) érték madositas, megjegyzés
beépités

Kulterileten, a telepiilés | Kulonleges beépitésre szant | - szanté - Altalanos mez8gazdasagi 5,68 21,02 - Mez6gazdasagi Uizemi terilet (Ki-m) 5,68 3,98 -
keleti részén, a Tiszardd- | mez&gazdasagi lizemi terilet kialakitasa, terilet (M)
felé vezet6 Ut, a | U beépitésre szant teriilet kialakitasaval.

1. kozigazgatdsi hatdr a
0323 és 0330 hrsz-u utak
altal kozre zart tomb, a
0327/9 hrsz-u telek.
Kllteruleten, a | Egységes ingatlanstruktura | - gyep (R) - Mez6gazdasagi terilet — | n.a. n.a. - Altalanos mezGgazdasagi teriilet (M) n.a. n.a. -
belteriilettél délre a | kialakithatésaganak tamogatasa (mg. z0mében gyep Gvezete (Mgy)
Nyiregyhdza felé vezet§ | altalanos teriletbe torténé atsorolas)

2 ut (3834 sz. ut), a 0264

' hrsz-G csatorna, a 0258

hrsz -0 at, valamint a
Kecskéshegy altal kozre
zart tomb.
Kulterileten, a Tiszarad | Gazdasagi épitési Gvezet kialakitasa, 0j | - erd§ - Gazdasagi erdé teriilet (E) 1,31 11,79 - Ipari gazdasagi terllet (Gip-1) 1,31 0,52 -
felé vezet6 ut déli | beépitésre szant terilet kialakitasaval

3. oldalan, a Dbelterileti | gazdasagi erd ovezetbdl.
hatdr mentén, a 0335/1
hrsz-u telek.
Kulterileten, a | Lakoteriilet épitési Ovezetének | - kert - Mez6gazdasagi terilet - | 6,64 33,20 - Falusias lakoterilet (Lf-2*) 6,64 15,94 -
belterilett§l délre a | kialakitdsa, mez6gazdasagi beépitésre Ultetvény (M)
Nyiregyhaza felé vezet6 | nem szant teriiletbdl, Onkormanyzati

4 ut (3834 sz. ut), a 0111 | terileten.

' hrsz-U csatorna, valamint

a0142/134,0142/133 és
0142/72 hrsz -4 utak altal
kozre zart tomb.
Belteriileten, az Arany | Telepliléskdzponti vegyes teriletbdl | - beépitett teriilet - Telepiléskozpont vegyes | n.a. n.a. - Kozlekedési célu kozterilet (Ko) n.a. n.a. -
Janos utca (1285/2 és | kozcéld parkold és kozpark kialakitdsa, terllet (Vt) - Zoldtertilet (kozpark) 6vezet (Z)
310 hrsz-ek) — tervezett | intézmények és egyéb rendeltetések

5. ut (370 hrsz) dltal | jobb kiszolgaldsa, és a varosi kornyezet
kozrezart telektdombben, | javitasa érdekében.
a 342, 343,344 hrsz-u
telkek.
Kilterileten, a teleplilés | A bioldgiai aktivitds értékcsokkenés | - gyep - Mez6gazdasagi terilet — | 0,30 1,11 - gazdasagi erdétertlet (E) 10,82 97,38 -
dél keleti részén, a | kompenzacidjara vonatkozd Ovezet | - szantd z6mében gyep (Mgy)
belteriileti hatar, 0281, | valtas, éltalanos mez6gazdasagi teriilet - Altaldnos mezSgazdasagi | 10,52 38,92

6. 0284/1 hrsz- G utak, | 6vezetébdl gazdasagi erdéterilet terllet (M)
halasté altal, valamint | 6vezetébe.
mez6gazdasagi zartkerti
ut altal kozre zart témb.

Osszesen: | 24,45 106,04 24,45 117,82
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirdsanak hatarozata

Nagyhalasz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
......... /2022 (...........) 6kt. hatarozata

Nagyhalasz Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak modositasaroél

A Képvisel6-testiilet

1. A telepllés kozigazgatasi terliletére készitett teleplilésszerkezeti fedvényterveket és a
teleplilésszerkezeti terv leirdasdnak mddositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtdargyalta.

2. Az Urban Dimensio Tervezd, Szolgaltaté Bt. T-05/2021. munkaszamon készitett T-1m
rajzszamu telepulilésszerkezeti fedvényterveket és a teleplilésszerkezeti terv leirdsanak
maodositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

polgdrmester jegyzé
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Melléklet a ........ /2022, (.....) szdamu hatarozathoz
A lll. fejezet 3.4. pontjanak helyébe az alabbi lép:

»3.4 Teriiletfelhaszndldsi valtozdsok
Nagyhaldsz igazgatasi terlletén a kovetkez6 terilet-felhasznaldsi valtozasokat jeldltik a
Teleplilésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban az aldbbiak szerint:

- Nagyhaldsz varos belteriiletének északi részén, a Czuczor Gergely-Kiss Erné utcak kozotti

//////

Teriilet mérete: 10,3 ha

- A R6zsa-kdz meghosszabbitasa a Zalka Maté utcdig, Uj épitési terilet kialakitasa
Teriilet mérete: 3,0 ha

- Gazdasagi, kereskedelmi-szolgdltatd teriilet a jelenlegi piac terileten, busz palyaudvar
csatlakoztatdsaval.
Tertilet mérete: 0,80 ha

- Telepulési kozpont kialakitasat tervezziik, az Arany Janos utca és Pet6fi Sandor utcdk altal
hatarolt terilet feltarasaval.
Terlilet mérete: 7,8 ha

- A Zrinyi llona és a Rakdczi utcak kozotti tombben nagyméretl kozpark, zoldfellletet
terveziink kialakitani, a jelenlegi lakd és ipari-gazdasagi tertleten.
Teriilet mérete: 1,3 ha

- Az Ady Endre és Paptava utcak kozotti lezart temet6 helyére kertvarosias jellegl lakd
Ovezetet tervezink.
Teriilet mérete: 3,5 ha

- Az Osz6l6 utca nyugati oldalanak belteriiletbe vonasat tervezziik laké teriilet céljara, a
jelenlegi zartkerti besoroldsabdl.
Teriilet mérete: 2,8 ha

- Az Ibranyi utca déli oldalan kereskedelmi, szolgdltaté teriilet megvaldsitasat tervezzik, a
jelenlegi sport palyak és ipari teriiletek helyére.
Terliilet mérete: 2,9 ha

- Falusias lakoterilet fejlesztést terveziink, Magasoron és Homok-tanyan.
Teriilet mérete: 1,5 ha

- Gazdasagi, ipari terliletfejlesztést terveziink az Tiszardd-Nagyhalasz 6sszekots uttél délre
lévs, jelenleg laké és mezGgazdasagi teriileten, valamint a belterileti hatar déli
csucspontjandl a Nyiregyhaza felé vezet6 ut mentén.

Teriilet mérete: 16,1 ha
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Fejlesztést irdnyoztunk el6 a Homok-tanyai bekoté ut mindkét oldalan.
Tertiilet mérete: 5,4 ha

Tovabbi tavlati ipari terlletek kialakitasat a belterilett6l északra, a 3834-es sz. ut keleti és
nyugati oldaldn, a jelenlegi mez6gazdasagi terileten.
Teriilet mérete: 11,7 ha

Erddsités kilterileten
Teriilet mérete: 310,0 ha”

Gaélik-major terlletén mez6gazdasagi Gizemi teriilet kialakitdsa
Teriilet mérete: 12,5 ha”

A teleplilés keleti részén a kozigazgatasi hatar mentén a Tiszardd felé vezetd ut déli oldalan
mezG6gazdasagi lizemi terilet kialakitasa
Teriilet mérete: 5,68 ha”

A Tiszardd felé vezets Ut déli oldalan, a belteriileti hatar mentén ipari gazdasagi terilet
kialakitasa
Tertiilet mérete: 1,31 ha”

A belteriilett6l délre a Nyiregyhaza felé vezetd ut (3834 sz. Ut) nyugati oldalan, a Homok
tanya északi részén falusias lakdterilet kialakitasa
Teriilet mérete: 6,64 ha”

A telepliléskdzpontban az Arany Janos északi oldalan kozlekedési célu kozterilet (parkold)
kialakitasa
Tertiilet mérete: 0,22 ha”

A telepiléskdzpontban az Arany Janos északi oldalan zoldterilet (kzpark) kialakitasa
Teriilet mérete: 0,06 ha”

A telepuilés dél-keleti részén, a belterlilet hatdar mentén, a Kemecse felé vezet6 uttdl
keletre erdéteriilet kialakitasa
Teriilet mérete: 10,82 ha”
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TELEPULESSZERKEZETI TERV- FEDVENYTERV

1. Beavatkozasi pontok

M=1: 8000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:
Beépitésre szant teriletek:

Kildnleges teriiletek (Kii)

- mezogazdasagi Uzemi terdlet (Ki-m)

Beépitésre nem szant teriletek:

- Gazdasagi erd¢ teriilet WP

Beépitett és beépitésre szant
terilet hatarvonala

Orszagos mellék Ut
Fé daléut
Elektromos vezeték és védétavolsaga

kiiltertileten 10-10m,
belteriileten: 5-5m

Altalanos mezdgazdasagi teriilet

_____ Védotavolsag

Mezo6gazdasagi teriilet - zémeben gyep

Vizgazdalkodasi teriilet

IiEEERN Tervezeési teriilet

"Baratsag Il." kbolaj vezeték

: : védbdvezet kiiltertileten 18-18 m
- Lapos, mocsaras terllet ovezete

Funkcidjaban megvaltozo
teriletfelhasznalasi egysegek

MEGRENDELG:
MNAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA
H-4485 Nagyhalasz, Arany J. ut 50.

MUNKASTAM:

T-05/2021

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZES! TERVE

DATUM
2022.02.hé

TERVFAITA

szerkezeti terv

MERETARANY
M=1:8000

woncassss wesnsvssese TE|EPULESSZERKEZETI TERV
Médositott terv részlete! Urban Dimensio MODOSITAS - FEDVENYTERV

Tervaezd, Szalgdliats Bl

TERVEZO - TT-15-0378 OGYVEZETO:
0]

Labbancz Andris Labbanczné Lengyel Andrea

oy { L0 Pot ] wld e -3
a ella hu . -

RAIZSZAM

T-I1m
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TELEPULESSZERKEZET!I TERV- FEDVENYTERV

2., 4. Beavatkozasi pontok
M=1: 8000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:
Beépitésre szant teriiletek:

Falusias lakotertilet (Lf)

Beépitésre nem szant teriletek:

Gazdasagi erd6 tertilet

Altalanos mezégazdasagi terlilet

Mezdgazdasagi terilet - zomeben gyep

Mezdgazdasagi terilet - Ultetvény dvezete

Vizgazdalkodasi teriilet

—

Beépitett és beépitésre szant
teriilet hatarvonala

Orszagos mellék Gt
Kerekparut vonal - meglevo

Elektromos vezeték és védétavolsaga
kiilterileten 10-10m,
belterileten: 5-5m

Védétavolsag

Funkciojaban megvaltozo
teruletfelhasznalasi egysegek

Tervezesi terllet

MEGRENDELG

MUNEASTAM:

Modositott terv részlete!

Urban Dimensio
Tervezd. Szolgalictd B

H-4405 Nyiregyhdza, Pitlypang u. 10
Tel 08-20/437-2144
smiil urbondimenilo @ challo.hu

NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA
H-4485 Nagyhalasz, Arany J. it 50.

T-05/2021

TELEPOLES, IGAZGATASI TEROLET MEGNEVEZESE

DATUM!

2021.07.hs

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZES! TERVE

TERVFAITA:
szerkezeti terv

MERETARANY
M=1:8000

MUNEARES? MEGNEVEZESE

TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITAS - FEDVENYTERV

TERVEZS - TT-15-0378

Labbancz Andras

UGYVEZETO

aboe! bl Rde o

Lobbanczné Langyal Andraa

RAIZSZAM

T-1m
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TELEPULESSZERKEZETI TERV- FEDVENYTERV

1., 3. Beavatkozasi pontok
M=1: 8000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:
Beépitésre szant teriiletek:

Telepiileskdzpont vegyes teriilet (Vt) Beépitett és beépitésre szant

s ea teriilet hatarvonala
- Ipari gazdasagi teriilet (Gip) — Orszégos mellék ut
| : ; | —— Tervezett ut: -beltertleten gyujtéat
: - u..u Kp‘ _— '. S8 piidag 1) 22T/ ' -kiilteriileten egyéb kéz(t
T e o ' ekt s Beépitésre nem szant teriiletek:

Funkcidjaban megvaltozo
teriiletfelhasznalasi egységek

Zold terlilet (kozpark) dvezete

Tervezési teriilet
- Gazdasagi erdo teriilet

Vizgazdalkodasi tertilet

|

Kozlekedési célu kozterllet

| B
g

"5
=

mm]
| E—

Mddositott terv részlete!

MEGRENDELD MUNKASTAM
NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA 7-05/2021
H-4485 Nagyhaldsz, Arany 1. Gt 50. DATUM
2021.07.ha

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE
TERVFAITA

szerkezet terv

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZES| TERVE

MERETARANY

M=1:8000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE TELEPULESSZERKEZET' TERV RASZSZAM:
VbR DiffiE s MODOSITAS - FEDVENYTERV
Tervazd, Szolgditotd Bl
TERVEZO - TT-15-0378 UGYVEZETO rTI
H-44D5 Myiregyhaza. Pitypang u. 10 . ) —
Tel: 06-20/437-7146 ¥ o Moo diaend ACkC o
am @il urbandimanilo® challo hu 3 = e
Lahhancz Andras Labbanczné Lengyel Andrea
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TELEPULESSZERKEZETI TERV- FEDVENYTERV

6. Beavatkozasi pont
M=1: 8000

w| ﬁ | Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

\ ﬂ I Beépitésre nem szant teriletek:

|

|| ]' ! Al - Gazdasagi erdé teriilet - F6 dalsat
-
|

II |
lI ," ,l' i ' | Altalanos mezégazdasagi teriilet Funkciojaban megvaltozo
Ji of |'I | teriiletfelhasznalasi egységek
.'/ ) | |
Pl | | - - 4t & -
£ \ Mezégazdasagi teriilet - zartkert ovezete
//%__\__R \ “Lgazdasaglodict =2 vez TER R Tervezési teriilet
\‘-. - \l
\ | Mezbgazdasagi teriilet - zémében gyep
1
|I |
| - Lapos, mocsaras teriilet dvezete
.
1
\ |
)\ —
T N\
1% LY
"II |I| "\\ \I
I".A
\::\./’ J -I
ﬂ.’f" \
| 'l
Jﬂ [
\ ™R
i |
1 r
| naﬂlas
T I
|
| Il"'aﬁ/a wns \‘l
s g 1 | = ///[ MEGRENDELD MUNKASTAM:
" | _g’/ | NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA T-05/2021
e H-4485 MNagyhaldsz, Arany J. it 50. oATum:
- v , 2021.07.hd
Modosltott tew reszlete! TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE: TERVEAITA;
- i & 5 szerkezeti terv
NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZESI TERVE TR
M=1:8000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: TELEPULESSZERKEZETI TERV RAJZSZAM

Urban Bimantta MODOSITAS - FEDVENYTERV

Tervezd, Szolgaltato Bl -
TERVEZD - TT-15.0378 OGYVEZETA
H-4405 Nyltegyhdza. Pitypang u. 10 2 . e
ol 06-20/437-2144 abee! divrd oo o
em @l urbondimensio & chello hu oot - i

Labbancz Andrds Labbanczné Lengyel Andrea

28



Nagyhalasz Varos Teleplilésrendezési Terv Mddositasahoz
TELJIES ELJARAS — ELOZETES TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

4. Alatamaszto munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a mdédositds nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kornyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész

kidolgozasra kerdilt.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Koézmivek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdilt.

7 .z

A moddositas keretén belll létrejové Ovezeti, terllet-felhaszndlasi
valtozdsra vonatkozo aktivitas érték szamitds kidolgozasra kerdlt.

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett médositas — terlleti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyésoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nagyhaldsz Varos Onkormanyzata Képvisels-
testlletének 16/2017 (XI1.20.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi

el6irasok 0Ossze egyeztethet6ek a tervezett moddositas

szabdlyozashoz.

soran részben megvaltozé

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolds/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabadly uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolését nem tiltja, a telepliilésrendezési
eszkbzben Uj beépitésre szant teriiletet a
kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeléini:

a) az uj beépitésre szdnt terlilet csatlakozik a
meglévé teleplilési teriilethez,

1. beavatkozasi pont:

Az Uj beépitésre szant teriilet nem csatlakozik meglévé
telepilési teriilethez

3. beavatkozasi pont:

A beavatkozasok sordn kialakulé uj, beépitésre szant
teriilet csatlakozik a meglévé telepllési térséghez.

4. beavatkozasi pont:

A beavatkozasok sordn kialakulé uj, beépitésre szant
terlilet csatlakozik a meglévd teleplilési térséghez.

b) az uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem
okozza a kiilénbézé telepliilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

Az Uj beépitésre szant teriilet a 3. és 4. beavatkozasi
pontok esetében nem kozeliti meg jobban a szomszéd
teleplilés beépitésre szant teriiletét.

Az 1. beavatkozasi pont esetében az Uj beépitésre szant
terllettel szomszédos teleplilés beépitésre szant teriilete
cca. 800 m-re helyezkedik el.
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c) uj beépitésre szdant teriilet kijeldlésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre
szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szdlo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

1. beavatkozasi pont: A teleplilés kdzigazgatasi teriiletén
belil a rendeltetésnek és a védelmi el6irasoknak
megfeleld épitési bvezet nem alakithato.

3. beavatkozasi terllet: Az Uj beépitésre szant teriilet
csatlakozik a vele azonos kategdridju, pozicioju,
rendeltetés( terilethez, annak bévitése.

4. beavatkozasi pont: a tervezett fejlesztésnek megfelel6
teriilet ebben a méretben és ilyen épitési dvezetben, az
Onkormanyzati fejlesztéshez sziikséges tulajdonosi
strukturaban nincs a kozigazgatasi terlleten beliil.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet
— tervezett rendeltetésnek megfelelé —
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

1. beavatkozasi pont az (1) bekezdés c) pontnak megfelel.

3. beavatkozasi pont: meglévé teriilethez annak
bévitményeként csatlakozik, igy mashol torténd

megvaldsitasa értelmetlen.

4. beavatkozasi pont: a tervezett rendeltetésnek
megfelel6 (mdszaki infrastruktira elérhetGsége) és

nagyaranyt Onkormanyzati tulajdonu teriilet nem &ll
rendelkezésre. Ezért mashol torténd ingatlan vasarlas —
az Onkormanyzatra — aranytalanul nagy kéltséget réna, a
mar birtokaban |évé teriletek figyelembe vétele mellett.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejliileg a tertiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-dban az
ujonnan kijeldlt beépitésre szdant teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy
kildnleges teriilet kijelélése esetén zoldteriiletet
vagy véderdot — kell kijeléini. Ha a zéldtertilet vagy
véderdd kijelélése az uj beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithato meg, akkor a Zzéldteriiletet vagy a
véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeldlni.

1-3-4 beavatkozasok soran létrejové Uj beavatkozasi
terlileteknek (13,63 ha) 5 % kiiszObértéke cca. 0,6 ha,
amitél tobbszorosen nagyobb zoldterllet (kozpark és
erdd) kerul kialakitasra 5 és 6 beavatkozasi pontokban
(10,88 ha).

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

A mddositassal érintett terililetek nem esnek a borsz416
termd&helyi kataszter I-Il. osztalyu teriileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilbnleges  mezb6gazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant
teriiletté.

A moddositassal érintett terilet nem esik az Orszagos
GyUmolcs TermGhely Kataszter I-11. osztalyu teriileteibe.

4.3 Kérnyezetvédelmi alatamaszté munkarész
A munkarész terjedelme miatt 6nallé dokumentumként kerl csatolasra.

4.4 Orokségvédelmi vizsgalat

A munkarész terjedelme miatt 6nallé dokumentumként keriil csatolasra.
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4.5 Szabalyozas kialakitasa

1. Beavatkozdsi pont:

A moédositas soran uj allattartd telep kialakitasahoz sziikséges mezG6gazdasagi lizemi tertlet
jon létre. Az Uj beépitésre szant teriilet nem kozvetlenill a kozigazgatdsi hatdr mentén
helyezkedik el, mert attdl elvalasztja a 0326/5 hrsz-U arok. A tervezett telep nagylétszamu
szarnyas allomany tartdsara alkalmas, ezért dllategészségligyi szempontbdl sem a telken beliili
elemként, sem azon kivil 6nallé elemként fasor, erdGsav nem tervezett.

A szomszédos teleplilés, Tiszarad kozigazgatdsi teriletére athuzodd védelmi, korlatozé sav
nem érint meglévé vagy tervezett beépitésre szant terilet-felhaszndlast, illetve beépitésre
nem szant kiilonleges teriilet-felhasznaldst. A legkozelebbi lakdépiilet Tiszardd Széchenyi

utcan, cca. 925,0 méterre talalhato.
A hatdsteriilet és Tiszarad kézigazgatdsi teriiletének (z6ld szinli ingatlanhatdrok) érintettsége

Jelmagyarazat

] Nagyhalasz
| Tiszarad
| Tervezesi teriilet:
Nagyhalasz 0327/9 hrsz
[] D1 Istallck
Hatastertilat

77

Az (izemi terlileti el6irdsok eltéréek a mar jelenleg is alkalmazott — a Galik-major esetében —
szabdlyozasi elbirasoktdl, ezért attédl kilonalldan, onallé bekezdésben kerilnek
megallapitasra.

2. Beavatkozdsi pont:

Az egyedi helyrajzi szdmokon beliili eltérd tertlet-felhasznalds megsziintetése (mez6gazdasagi
terlileten belll az eltéré haszndlat alapjan), egységes Ovezeti strukturat eredményez, amely
ingatlanon bellli azonos szabalyozasi el6irdsok alkalmazasahoz vezet.
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3. Beavatkozdsi pont:

A Tiszarad felé vezetd Ut ezen szakaszanak északi és délnyugati oldaldan mar a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok tartalmaznak gazdasagi célu teriileteket. Ezek egy jelent8s részén
megvaldsult valamilyen gazdasdagi tevékenység, masik részét ilyen célu tevékenység céljara
szolgdld telephelyek kialakitasat célzo vallalkozasok kezében van. A lerakd kelti oldalan 1évé
0335/1 hrsz-u ingatlan ehhez a gazdasagi tombhoz csatlakozhat a mddositast kovetGen. A
rekultivalt lerakd szomszédsagdban az ingatlan korlatozottan hasznalhatd, de a kozvetlen
szilard Utburkolatu kapcsolat, a terilet el6tt hizédd mar meglévd infrastrukturalis elemek
(villamos energia, vizellatas, hirkozlés) idedlis gazdasagi célteriletté teszik.

Hirkidzlés

Szénhidrogén

Tavhd
Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetés

(Forrds: E K6zm(i)

A terlilet kozvetlenil kapcsoldodik a teleplilési térséghez, illetve meglévé gazdasagi
teriiletekhez. Onkormdényzati tulajdonban &ll. Természetvédelmi érintettsége nincs. Keleti
oldalrdl a Bertény-tdi csatorna hatarolja, a szabalyozasi terveken ezért jeldlésre keril a parti
savja.

4. Beavatkozdsi pont:

Telepiiléseink lakdsdllomdnya jelentls vdltozdson ment keresztiil a hdboru utdni ujjdépitési
idészakban, nagyrészt a szocialista lakdsépitési programok eredményeként, illetve a 2000 utdn
beindult épitkezések hatdsdra. A lakdsok és lakott (idiil6k épitési év szerinti megoszldsat
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dbrdzolja a térkép az alapjdn, hogy adott telepiilésen melyik a lakdsépitések legmagasabb
ardnyt képviseld iddszaka.

Vdrosaink és falvaink csaknem felét még mindig az 1946 el6tti lakdsdllomdny uralja. Ez persze
nem azt jelenti, hogy minden mdsodik hazai telepiilésen kizdrdlag Il. vilaghdboru elbtti
lakoépiiletekkel taldlkozhatunk, dm a 70 évnél id6sebb lakdsok napjainkban is meghatdrozok
arculati szempontbdl.

Az 1961-t6l az 1970-es évek kbzepéig tarto elsé lakdsépitési programnak 1 millid uj lakds volt
a célja. Az dllam dltal kiosztott ésszkomfortos, egy- vagy tébbemeletes (gyakran ,Kddadr-
kockaként”emlegetett) csalddi hdzak lényegesen vonzobb életfeltételeket kindltak, mint az
id6sebb koru, elavult technoldgidval épiilt és megrongdlddott lakdsdllomdny. Az 1961-1970
kozotti évtized épitkezései a mai napig telepiiléseink kb. 8%-adn meghatdrozdk (barna szin),
kiilbnésen Gyér-Moson-Sopron és Szabolcs-Szatmdr-Bereg megye egyes térségeiben. (www.
lechnerkozpont.hu)

Lakasépitések leggyakoribb
idoszaka

M 2001-2014 kozott

B 1991-2000 kézott

B 1981-1990 kozott

I 1971-1980 kozott

W 1961-1970 kozott

M 1946-1960 kozott

[] 1946 elétt

A lakasoh iz az épité

eg
idoszaka szerint — Nagyhalasz

Adatok Diagram

Iddszak
2001-2014 kozott
1921-2001 kozott
1981-1990 kozitt
19711980 kozbtt
1961-1970 kozott
1946-1960 kazott
1945 eldtt

(Forrds: www. lechnerkozpont.hu)

A varos kozigazgatasi teriletén belll a lakoteriletek elhelyezkedés és azok igénybevétele két
jol elkulonithetd részre oszlik. A belterilet jellemz&en helyi felmendkkel rendelkezd, vagy a
szomszédos kisebb telepilésekrél atkoltozé — jellemz6en inkdbb a korabbi id6kben atjott —
lakosok alkotjak. Ok a helyi szolgéltatasok miatt a belteriileti telepiilésrészt részesitik el6nybe.
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A kilterileti — alapvet6en a Kecskés-tanya, Magasor-tanya teriiletén — lakéteriileteken mar
inkabb jellemz6 a kozeli megyeszékhelyrdl torténé kikoltozk, vagy a megyeszékhelyre
bekoltozni vagyod de az épitési telkek magas ara miatt mas lehet6séget keresék. A Nyiregyhaza
— Nagyhalasz kozotti at két oldalan, jellemzén 1-1 sorban helyezkednek el az ingatlanok, a
hazak jellemzéen beljebb helyezkednek el az épitési telkeken.

Az Onkormdnyzat nagyobb részt sajat maga altal birtokolt teriilet biztositasaval kivan az ide
telepll6k részére alternativat nyudjtani, a megyeszékhely kozelségét kihasznalva. A
teleplilésrész (Kecskés-tanya, Magasor-tanya) alvd telepilésrésznek szamit, homogén
lakoterilet az ut mentén.

A tervezett Uj lakdteriilet nagyobb részt Onkormdnyzati tulajdonl ingatlanokbdl tevédik
dssze. A lakoteriiletek kialakitdsa — részben (itemezve vagy egészben — Onkormdnyzati
fejlesztés els6sorban, de magan t6ke bevondsa is elképzelheté a gyorsabb megvaldsitas
érdekében.

Onkormdnyzati tulajdonu teriiletek (t6mér kit6ltés) az uj beépitésre szdnt teriileten beliil (sraffozott teriilet)

[ o V182139 |uwrzqdmzrzm01422]0814232030142:2070142#203014220& |I

l 0142;15$ |

156 0142”5'[ 0142/158 0142/159
| | 01421163
g )

!
0w | oa ||
=

| 0142/169 01421172 0142/174

|
af | ot42n7
| 0142;'1?1) 0142/173 0142/17
|

83) —ut —

34| | 0142;1;[ 0142/179 0142176

|| 0142/182 o ]
35 | 0142;134 0142!148 01421177

|| 01421108

5 8/ “oa 32_ AN
azggm L ‘§ Ud& '/ .' .
|| ot42m97 ud Gﬁ WY A N
| A4 096:9 / ,a_, _nzsu% /4
Ll — = | 4 . N %\ %? m v | — 'I | p
e F—m g/ ; ] /
g ... 01:3!21 iﬁg 7/ ozsee n\\ j ozaws i’cﬁn . ] ( . Y0263
e & o I TGN e A3 A / y Z

(Forrds: Sajdt szerkesztés)
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A terilet jol ellatott infrastrukturdlis elemekkel. A terlet el6tt burkolt kézut halad, amellyel
parhuzamosan teljes hosszaban gazvezeték és tavkozlési vezeték halad. A terilet déli végénél
és a szemben elhelyezked6 lakéteriilet utolsé északi ingatlandnal ér véget az ivoviz és

villamosenergia halozati elemek.
3 ] SRR EI 15T i TR el

| b Hirkdzlés

§ v szénhidrogén
Téavhd
Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetés

A ekaggils " Ef r-n?

(Forrds:lE K6zmdi)

Az tjonnan kialakitott lakétertilet tombjét a szabalyozasi terven nem osztjak fel elére
megtervezett lakdutak. Ezeket a teriilet felhaszndlasa soran maganutak kialakitasaval lehet
és érdemes biztositani, mivel Gtemezés és megvaldsitasi kdrnyezet szamos megoldasi,
feltarasi lehet&séget biztosithat. Ennek egyik lehetséges megoldasa — beépitési javaslatként -
bemutatasra is kerdl.
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5. Beavatkozdsi pont:

A 310 hrsz-U Arany Janos utcaszakasz déli oldalan szamos intézmény (Csuha Antal Baptista
Altaldnos Iskola, Gimndazium, Szakgimnazium és Szakkdzépiskola, Varosi konyvtar) rémai
katolikus templom (Nepomuki Szent Janos templom) és egészségligyi szolgaltatas (fogorvosi
rendeld) érhetd el. Az Arany Janos utca (f6uti szakasz) masik oldalan a Csuha-Kallay kdria,
illetve északi és déli oldalan szamos Uzlet helyezkedik el. Az Arany Janos utca északi szakasza
mentén elhelyezked6 tovabbi , kozpontok” — mint a mlvel&dési haz, altalanos iskola kdrnyéke
vagy az lbranyi ati csomdpont kdrnyéke — kornyezetében mar a hatdlyos terv tartalmaz néhany
kozcélu parkold tervezetet, amelyek csak részben valdsultak meg az elmult években.

tervezett
ko rfargalom

(Forrds: Nagyhaldsz Teleplilésképi Arculati Kézikényve)

A varosi konyvtar kornyezetében kdzcélu parkold csak a tombbels6ben tervezett, az altaldanos
iskola mogo6tt. Ez azonban csak az erre tervezett varoskdzpont teljes megujitasaval johet létre,
amely rehabilitaciét tdbbszori alkalommal mar préobalta az Onkormdnyzat palyézati forrasok
bevondsaval megvaldsitani.

Az egyszerlibben megvaldsithatd és a jelenlegi aldatlan allapotot felszdmold kozterileti
kialakitas (parkolo és park egyiittese) egyrészt a szlikséges parkolészamot tudja biztositani a
varos ezen kozponti részének, masrészt a 370-es hrsz-U Utszakasz ,optikailag” ki tud
szélesedni.
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Az érintett utszakasz a Petdfi Sandor utca irdnydba

Az utca szélén, hosszdban torténé parkolds, varakozas megszlinhet, az iskolai id6 kezdetén és
végén jelentkez6 tumultus mérséklédhet. A parkold tertilet atlagos felhasznalhaté szélessége
tobb mint 14,0 méter, hossza a 150,0 méter. Mérete alapjan alkalmas lehet egy belsé athajto
utas — ki és behajtéval rendelkez6 — egy vagy kétoldali gépjarmu elhelyezésre alkalmas parkolé
kialakitasara (mer6leges allasu, meréleges és parhuzamos allasu).

6. Beavatkozdsi pont:

A modositds sordn mez6gazdasagi altaldnos és mezGgazdasagi gyep terilet 6vezetébdl,
gazdasagi erd6terilet 6vezetébe torténik atsorolds. Az érintett teriletek tényleges haszndlta
erdd, azokat mar az erdékataszter dllomanya (adatszolgaltatds szerint) tartalmazza.

Jelen mddositds a tervezési terlileten belll eleget tesz azon kovetelménynek, hogy az
ErdGkataszterben szerepl6 erdd teriiletek legaldbb 95%-ban erdé terilet-felhasznalasba
sorolanddak. Ezzel egyiitt a mddositas soran bioldgiai aktivitas érték novekmény jon létre.

(Forrds: NEBIH Erdétérkép)
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3. Szabalyozasi mddositasok
3.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§

onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) I. fejezet 1. §. (2) bekezdés pontja helyébe a

kovetkezé lép:

(1.) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatalya kiterjed Nagyhaldsz

teleplilés egész kozigazgatasi terlletére.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozo terileten teriletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani,
éplletet és mas épitményt (a mlitargyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
feldjitani, atalakitani, korszer(siteni, béviteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre
hatdsagi engedélyt adni csak A kornyezet védelmének altaldnos szabdlyairdl sz616 1995. évi
LIll. tv., Az Epitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. tv. (a
tovdbbiakban Etv) és az 1999. évi CXV. térvényben foglalt médositasa, valamint az e
torvények altal meghatdrozott az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) el&iradsai, valamint az S-1,
S-2, S-4, S-5 szabalyozasi tervek, a 34/B.§-ban felsorolt fedvénytervek és jelen Helyi Epitési
Szabdlyzat egyiittes figyelembevételével szabad.

(3.) Arendelet teruleti és targyi hatdlyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezé el6irdsokat tartalmaz.

2.8
Az R. lll. fejezet 17. §. (1) bekezdése kiegésziil az g) ponttal az aldbbiak szerint:
,17. 8.
Kilonleges terlletek
(1) Nagyhalasz kilonleges terliletei sajatos hasznalatuk szerint:

a) m(kod6é temet6 (Ovezeti jel Kii-t) Nagyhaldsz varos koztemetGje, a temetSben
ravatalozd épllet helyezkedik el, a teriilet célja a varos temetkezési teriiletének
biztositasa a temetd parcelldzasi tervnek megfelel6en. A temet6 hasznalatat
temetkezési rendelet szabalyozza. A temet6re temet6-rendezési tervet kell késziteni a
temetérendelet felllvizsgalataval. A temet6 teriiletének legalabb 30 %-at
novényzettel kell belltetni. A temetd telkén belil 30 méter széles fasitott
védéteriletet kell kialakitani.

b) kegyeleti park, lezart temet6k (Ovezeti jel Kii-k) teriletei a kegyeletnek megfelel6en
gondozott belterjes parkokként kezelenddk.

c) sportlétesitmény (Ovezeti jel Ki-s) Nagyhaldsz varos sporttelepe, amely a varos
rangjanak, elvarasainak megfelel6 szinvonalon alakitandd ki. A sportlétesitmény
fejlesztésére kialakitasara sportterilet fejlesztési tanulmanyterv készitendd, amely
tartalmazza a létesitményeket, zoldteriileti kialakitast, tereprendezést, vizelvezetést.

d) szilard hulladéklerako telep (6vezeti jel Ki-h) jelenleg Nagyhalasz varos hulladékat
fogadja.

e) Uzemanyag tolté dllomds (Ovezeti jel Ku-i) terllete. Az 6vezetben elhelyezhetd
Uzemanyagtolté dllomas, szerviz, tovabba a féépllettel egybeépitve a személyzet
szamadra szolgalé lakdsok, ha az adott lIétesitmény védelmi 6vezetének elbirdsaira nem
kerl sor.

f) mez6gazdasagi lizemi terilet (Ovezeti jel Kii-m):
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fa) az ovezetbe a meglévé és Ujonnan létesil6 mezbgazdasagi lizemek (majorok)
tartoznak, ahol a mez6gazdasdgi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mez6gazdasagi
gépek és szallitdeszkozok javitdsa folyik, allattartas, kertészeti (pl.: liveghaz,
foliasator) tevékenység, mezdgazdasagi illetve mezGgazdasagi termeléshez
szorosan kapcsolddd ipari tevékenység befogadasara alkalmas.
fb) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu épileten
beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmdra szolgdld lakasok, ha az adott
létesitmény védelmi Ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységbdl adddé,
engedélyezett biztonsdagi tdvolsag - nem keril sor, illetve ha azon kivil esik. Az
Ovezetben pince szint létesitése lehetséges.
fc) Tragya tarolasara alkalmas épitmények, tarolok nem helyezhet6ek el kozelebb
100,0 méternél felszini vizfolyasok, csatornak, vizelvezets arkok partjatol. Az
Ovezetben szabadon 3ll6 épiilet elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb
25,0 méter széles és a kotelezs oldalkerti méretek betarthatoak.
fd) Az épitési telken kotelez6en zoldfellileti célra hasznalandé teriiletet a szabalyozasi
tervlapon jelolt helyeken, legaldbb kétsoros fasor telepitését jelenti. A nem egy
Utemben megvaldsuld beépités esetén, a telek kotelezé zoldfellletének
megvaldsitott terlilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardanydban megoszthaté.
A telek kotelezé zoldfelllete kozm(isavokkal és uttal keresztezhet6 a legrovidebb
aton.”
g) mezbgazdasagi Gzemi terllet (6vezeti jel Kii-m): Az épitési 6vezetbe az Ujonnan létesild
mez6gazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa,
taroldsa, a mez6gazdasagi gépek és szallitdeszkdzok javitasa folyik, nagylizemi allattartas vagy
mezégazdasagi, illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd gazdasagi
tevékenység befogadasara alkalmas.
ga) Az épitési vezetben kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu épileten
belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakasok, ha az adott
l[étesitmény védelmi Ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységbdl adddo,
engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem keril sor, illetve ha azon kiviil esik.
gb) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt taroldkban,
m{(itargyakban lehet.
gc) Az épitési ovezetben pince szint |étesitése lehetséges. Az allattartd éplileteket minden
esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tdrolasara alkalmas épitmények,
taroldk nem helyezhetGek el kdzelebb 100,0 méternél felszini vizfolyasok, csatornak,
vizelvezet6 arkok partjatol.
telek méretet 2000m?. A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%. A beépitettség legnagyobb
mértéke 40% lehet. A megengedett max. épitménymagassag 7,5 méter.

3.8
Az R. VII/A. fejezete kiegésziil a 34/B. § elGirasaival:
»34/B. 8.
Szabalyozasi tervlapok fedvény terveinek megallapitdsai
(1) A 4. melléklet szerinti S-1 jeld kulterileti szabalyozasi tervet a T-05/2021 munkaszamu S-
1m/A-C fedvény tervek tervezési teriletikkel modositjak.
(2) Az 5. melléklet szerinti S-2 jel(i belterileti szabalyozasi tervet a T-05/2021 munkaszamu S-

2m/A-B fedvény tervek tervezési terlletiikkel médositjak.
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4.8
AR. kiegésziil a jelen rendelet 1. mellékletével:
7/A szamu melléklet a 11/2015. (X1.10) sz. dnkormanyzati rendelethez
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelete

NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
..... /2022 (........) 6nkormanyzati rendelet

11111

10.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Nagyhaldsz Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérél sz6l6
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatdrozott telepilésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami f6épitész hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdanak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdanak A4. pontjdara

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdra

Teriileti vizvédelmi hatosdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdra

Teriileti Viziigyi hatdosdgnak 9. melléklet tdbldazatanak A7. pontjdra

Orszdgos Viziigyi féigazgatdsdgnak 9. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tablazatdnak A9. pontjdra

Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatanak A10.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskérben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tabldzatdnak A11 pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldazatdnak A12. pontjdra
Kézlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra

Légikézlekedési hatdsdgnak 9. melléklet tabldzatanak Al4a. pontjdra

Katonai légligyi hatésdgnak 9. melléklet tabldzatanak A14b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskorben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tdblazatanak A15. pontjdra

Orokségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tdblazatanak A17. pontjdra

Ingatlaniigyi, foéldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljdaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9.
melléklet tabldzatdnak A18. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljgré6 megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Fo6ldigyi Kézpontnak 9.
melléklet tabldzatdnak A19. pontjdra

Honvédelemért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatdanak A20. pontjdra

Févdrosi és megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A21. pontjdra
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A22. pontjdra
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Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tdbldazatdnak A24. pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldanak 9. melléklet tdbldzatdnak A25. pontjdra hivatkozva,
valamint Nagyhaldsz Véros Képvisel§ Testuletének 10/2017 (V. 30.) szamu rendeletében
rogzitett partnerségi egyeztetés sordn beérkezett véleményének kikérésével a kovetkezGket
rendeli el:

1.8

onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) I. fejezet 1. §. (2) bekezdés pontja helyébe a

kovetkezo lép:

»1.§ (2) Arendelet hatdlya ald tartozé terileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
éplletet és mas épitményt (a mdtargyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
felGjitani, atalakitani, korszer(siteni, béviteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre
hatdsagi engedélyt adni csak A kornyezet védelmének altaldnos szabdlyairdl sz616 1995. évi
LIl tv., Az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tv. (a
tovabbiakban Etv) és az 1999. évi CXV. térvényben foglalt médositasa, valamint az e
torvények altal meghatdrozott az Orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) el8irasai, valamint az S-1,
S-2, S-4, S-5 szabalyozasi tervek, a 34/B.§-ban felsorolt fedvénytervek és jelen Helyi Epitési
Szabalyzat egyuttes figyelembevételével szabad.”

2.8
Az R. lll. fejezet 17. §. (1) bekezdése kiegésziil az g) ponttal az alabbiak szerint:
,17.8 (1) g) mezbgazdasagi lGizemi terilet (Ovezeti jel Kii-m): Az épitési dvezetbe az Ujonnan
létesil6 mezOgazdasdgi lzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezGgazdasagi termékek
feldolgozasa, tarolasa, a mez6gazdasagi gépek és szdllitdeszkdzok javitasa folyik, nagylizemi
allattartds vagy mez6gazdasagi, illetve mezGgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd
gazdasagi tevékenység befogaddasara alkalmas.
ga) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu épileten
belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakdsok, ha az adott
[étesitmény védelmi Ovezetének kijel6lésére — végzett tevékenységbdl adddo,
engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem keril sor, illetve ha azon kivil esik.
gb) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt taroldkban,
m{(itargyakban lehet.
gc) Az épitési Ovezetben pince szint |étesitése lehetséges. Az allattartd éplileteket minden
esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tdrolasara alkalmas épitmények,
taroldk nem helyezhet6ek el kdzelebb 100,0 méternél felszini vizfolyasok, csatornak,
vizelvezet6 arkok partjatol.
telek méretet 2000m?. A zéldfelilet legkisebb mértéke 40%. A beépitettség legnagyobb
mértéke 40% lehet. A megengedett max. épitménymagassag 7,5 méter.”

3.8
Az R. VII/A. fejezete kiegésziil a 34/B. § elGirasaival:
,34/B. §.
Szabalyozasi tervlapok fedvény terveinek megallapitasai
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(1) A 4. melléklet szerinti S-1 jell kultertleti szabalyozasi tervet a T-05/2021 munkaszamu S-
1m/A-C fedvény tervek tervezési teriletiikkel médositjak.

(2) Az 5. melléklet szerinti S-2 jell belteriileti szabalyozasi tervet a T-05/2021 munkaszamu S-
2m/A-B fedvény tervek tervezési teriiletiikkel mddositjak.”

4.8
AR. kiegésziil a jelen rendelet 1. mellékletével.
5.8
Ezarendeleta 2022. .................. hé ........ napjan lép hatdlyba, s a hatalybalépést kévetd napon
hatalyat veszti.
Kelt: Nagyhaldsz, 2022. év..........cccueue.. ho.......nap
P.H.
polgarmester jegyz6
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1. Melléklet
7/A szamu melléklet a 11/2015. (XI.10) sz. 6nkormanyzati rendelethez

NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
SZABALYOZASI TERV - KULTERULET - FEDVENYTERV

1. Beavatkozasi pont
M=1: 8000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Beépitésre szant terliletek:

Kilonleges teriiletek ovezete

- hulladék lerako teriilete (Ki-h)

- mezégazdasagi Uzemi teriilet (KG-m) — =~ Belterilet hatarvonal

Tervezett szabalyozasi vonal

Beépitésre nem szant teriletek:

- Gazdasagi erdd terillet vezete

Altalanos mezégazdasagi teriilet bvezete

ssmmmenenens Eitési Ovezet hatdra

Elektromos vezeték és védGtavolsaga
=== kilteriileten 10-10m,
belteruleten: 5-5m

——

- — — Védétavolsag

"Baratsag I." kéolaj vezeték

Mezdgazdasagi teriilet - zomében gyep dvezete védéoveret kiilteriileten 18-18 m

- Lapos, mocsaras teriilet dvezete

- —

Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsdval!
MEGRENDELO: MUNKASIAM
NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA T-05/2021
H-4485 Nagyhaldsz, Arany J. it 50. DATUM
2022.02.hd

TELEPULES, IGAZGATASE TERULET MEGNEVEZESE
TERVFAITA

szabdlyozdsi terv

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZES| TERVE

MERETARANY

M=1:8000

MUNKAREST MEGMEVEIESE SZABALYOZASI TERV M-(jDoSfTAS_ RAJISTAM
KULTERULET - FEDVENYTERV

__________________ 4 Urban Dimensio
Tervezd, Szolgaliatd Bi.

Modositott terv részlete!

H-4405 Nylragyht Fitypong u_ 10

TERVEZO - TT-15-0378

Labbancez Andras

UGYVEZETO
sl LONR_n

Labbanczné Lengyel Andraea

S-1m/A
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i Il

NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
SZABALYOZASI TERV - KULTERULET - FEDVENYTERV

2., 4. Beavatkozasi pontok
M=1: 8000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Beépitésre szant teriiletek:

Falusias lakateriilet 6vezete - Tervezett szabalyozasi vonal

sememeneees Epitési Gvezet hatdra
Beépitésre nem szant teriletek:
P Elektromos vezeték és védStavolsaga

Gazdasagi erd6 terilet Gvezete i kultergleten 10-10m,
belteriileten: 5-5m

. . — — —  Védétavolsag
Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete

EE BB Tervezésiterllet

Mezdgazdasagi terlilet - zomében gyep Gvezete

- Mez6gazdasagi teriilet - liltetvény dvezete

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval!

MEGRENDELD MUNKASZAM
NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA T-05/2021
H-4485 Nagyhaldsz, Arany J. Gt 50. DATUM:
2021.07.hé

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:

szabalyozdsi terv

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZES| TERVE

MERETARANY:

M=1:8000
MUNEARESZ MEGNEVEZESE SZAB}&LYOZAS| TERV M'ODOSITAS_ RAIZSZAM
Moédositott terv részlete! Urban Dimensio KULTERULET - FEDVENYTERV
‘l?wezé. Szloigallaro' BA TERVEZD - TT-15-0378: DGYVEZETO: S—lm/B
B A vy J Lalbe | St Rdie s
e s Labbanez Andrds Labbanczné Lengyel Andrea
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
SZABALYOZASI TERV - KULTERULET - FEDVENYTERV

6. Beavatkozasi pont

s o ey P e i BBt s s i i )

3

Maodositott terv részlete!

M=1: 8000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:
Beépitésre nem szant teriletek:

- Gazdasagi erdé teriilet ovezete

Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete

EIEEE Tervezésiterllet

Mezbgazdasagi teriilet - zdmében gyep vezete

Mezbgazdasagi terilet - zartkert 6vezete

Tervezett szabalyozasi vonal

l;: ul! all N l l ! I [ Il .'I.' - I'

Urban Dimensio
Tervezd. Szolgditatd Bt

H-4405

MEGRENDELG
NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA
H-4485 Nagyhalasz, Arany J. Gt 50.

MUMNKASZAM
T-05/2021

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGMEVEZESE:

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:
2021.07.hé

TERVFAITA:
szabalyozasi tery

MERETARANY:

M=1:B000

mowkanesz weenevezese. GZABALYOZASI TERV MODOSITAS-
KULTERULET - FEDVENYTERV

TERVEZO . TT-15.037E: UGYVEZETO:
)aébﬁ'él{ ¥aHee) dind O
Labbancz Andris Labbanczné Lengyel Andrea

RAIZSZAM:

S-1m/C
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
SZABALYOZASI TERV - BELTERULET - FEDVENYTERV

3. Beavatkozasi pont

M=1:2000

Modositott terv részlete!

Jelmagyarazatok, jelkulesok:

Beépitésre szant teriiletek

- Iparl gazdasagi terlilet épitési dvezeta

Beépitésre nem szint teriiletek

Atelek kitelezden zoldfelleti célra
hasznalanda terleta

————a—

Beltertilet hatarvonal

Tervezeil szabalyozasi vonal

Epitési tvezel hatdra, dvezethatar

Elektromos vezeték és véddtavolsaga
kilterdletan 10-10m,
beltertileten: 5-5m

Véddtavolsag

Tervezesi terliet

gas | beépitési mod Deepitesi %

jele

Tegkisebb Kialakithatd|
Eplimény mag telakleriel

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval!

Urban Dimensio
Tervezd. Szolgaltatd B,

H-4405 Nyiregyhdza, Pilypong u. 10
Tel. 08-20/437-2144
am@il urbondiménilo @ chello hu

MEGRENDELG

NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA
H-4485 Nagyhalasz, Arany J. it 50.

MUNKASTAM:

T-05/2021

TELEPOLES, IGAZGATASI TEROLET MEGNEVEZESE

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:

2021.07.hs

TERVFAITA:
szabalyozasi terv

MERETARANY:
M=1:2000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE

SZABALYOZASI TERV MODOSITAS-

BELTERULET - FEDVENYTERV

TERVEZS - TT-15-0378:

Labbancz Andras

OGYVEZETO

N W NN

Labbanczné Langyal Andrea

A i o
'JIJ.-I.:(_._\_ Lyaaid

RAIZSZAM:

S-2m/A
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
SZABALYOZASI TERV - BELTERULET - FEDVENYTERV

5. Beavatkozasi pont
M=1: 2000

.
b, a I Jelmagyarizatok, jelkulesok:
e J
b :
I Beépitésre szint teriiletek
TR e
H=
x e I Telepiléskozponti vegyes teriilet épitési fvezate @ @ = = o+ - Belterillet hatarvonal
woem 1 s
Tervezelt szabalyozasi vonal
Ilﬂﬂl
o P | i o ) . sencasesse Epitési tvezel hatara, dvezethalar
Beépitésre nem szint teriiletek y
=y | Elektromos vezelék és véditavolsaga
Pl e killteriileten 10-10m,
18081 o A 26ld \eriilat (kbzpark) dvezela belterlleten: 5-5m
8| | I - Védétavalsag
e =T Kézlekedési cali EEEEEEEEEEE Eldvasarasi joggal terhelt terilet hatara
R ik & I - riilat
| m Miemléki jelentdségl terlilet hatara
= iz : ;"']
A \ i e EERER Tarvezeési terilet
! 2 ez B
i . ;. prore = \ I Toril \ beéplisi mod bedpliési %
A - jele iegkisebb kialakithato
— : épltmény mag.
= ‘ e — 2 I telekieriilel
-. . =
: (R
" Lwun iz I
o\ s |
; ) -' - o7 @
im - |
! ? |
LE 3 - i
sreeelee.. ZB | -
1 2| - 1 L |
| _‘_91‘_;__
I l
LRl |
| |
| zilt 1] | dato znal !
B I MEGRENDELO MUNKASIAM
e NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA 1-05/2021
{ | H-4485 Nagyhaldsz, Arany J. (it 50. DATUM
- 2021.07.hé
1 TELEPOLES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE
) N I ) N (. (N | TERNEAITA:

Madositott terv részlete!

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZESI TERVE

szabdlyozdsi terv

MERETARANY:
M=1:2000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE

SZABALYOZASI TERV MODOSITAS-
BELTERULET - FEDVENYTERV

Urban Dimensio
Tervezd. Szolgaltatd Bt

TERVEZO - TT-15-0378 OEYVEZETE

2144 J y bac. L] Ao o
sioid chalia hu 3

Labbancz Andras Labbanczné Lengyel Andrea

H-4405 Nyiregyh
Tl 0
emi@ i urband

RAIZSTAM

S-2m/B
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6. A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett moddositasa és a hatdlyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasdhoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomdanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre kerultek.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2021. november ho 10. nap.

I~

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),

o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepuilési onkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség MTrT szerinti Hatalyos terv Médositas utan
tervezési szerinti tervezési a teriilet nagysdga a Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten teriileten tervezési teriileten
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 603,50 299,91 | 49,70 310,73 51,49 +10,82 +1,79
2. | Mez6gazdasagi térség érinti érinti 2963,00 2551,71| 86,12 2545,07 85,90 -6,64 -0,22
3. |Sajatos teriilet-felhaszndlasu térség nem érinti nem érinti - - - - - - -
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
5. |Telepilésitérség érinti érinti - - - - - - -
Az orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a mdszaki infrastruktira L .
6. C . f o . erinti nem érinti - - - - - - -
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek

7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
9. | Okoldgiai héalézat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
10. | Kivald termdhelyi adottsagu szantoteriletek dvezete érinti érinti 464,00 464,00 100 464,00 100 - -
11. |J6 termGhelyi adottsdgu szanték dvezete érinti érinti 531,01 531,01 100 531,01 100 - -
12. | Erd6k 6vezete érinti érinti 414,51 299,91| 72,35 310,73 74,96 +10,82 +2,61
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
14. |Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti érinti 499,86 499,86 100 499,86 100 - -
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. | VizminGség-védelmi teriilet Ovezete érinti nem érinti - - - - - - -
17. | Nagy vizi meder dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
18. |VTT-tarozdk ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet ovezete érinti érinti 2458,49 2458,49 100 2458,49 100 - -
22. | Tanyas teriletek dvezete érinti érinti - - - - - - -
23. |Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egyuttmikodések dvezete érinti érinti - - - - - - -
25. |Hatdron atnyulé egylttm(ikodés 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelent6ségl dvezete érinti érinti - - - - - - -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet érinti érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet érinti érinti - - - - - - -
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1. Erd6gazdalkodasi térség

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhaszndldsi kategdridk teriiletén
belul a telepilési tertlet-felhasznalasi egységek kijellése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdétertilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget
lefedé erdék dvezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

MaTrT. 29.§ Az erd6k dvezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6z6en kijeldlt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol szoloé 2009. évi
XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térséq teriiletein Iévs erd6k 6vezetének
teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

kovetelmény:

a kovetellnj\enY'tteeSItese: az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a teriilete 6sszesen (A) 603,50 ha
A tervezési teriileten
a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben az erdé teriilet 299,91 ha
tervezett mddositassal az erdStertilet csdkkenése/ndvekedése +10,82 ha
a tervezett mdédositasa utan az erdéterilet (B) 310,73 ha

MaTrT 30. §: Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet

A mddositas soran az ovezetben uj kiilszini banya nem Kkeriilt tervezésre, tehat a
kovetelmény teljesul.

kovetelmény:

a kévetelmény teljesitése:

2. Mez6gazdasagi térség

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznalasi kategoériak tertletén beliil
a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

kévetelmény: b) o mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt els6dlegesen a mezégazdasdgi
teriilet teleplilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkdzeli teriilet, — nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szdnt teriilet vagy kiil6nleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet
teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

a kévetelmény teljesitése:

=y az MTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 2963,00 ha
A tervezési terileten
a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terilet 2551,71 ha
a tervezett mddositassal a mez6gazdasagi teriilet
R . i ) -6,64 ha
csokkenése/novekedése
a tervezett mdédositds utan a mezdgazdasagi terilet (B) 2545,07 ha

(A) x0.75 < (B); és a térségben nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet kivételével, beépitésre szant teriilet vagy
kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriilet-felhasznalasi egységen tul mas
teriilet-felhasznalasi egység nem keriilt kijelolésre.

Az MaTrT 11.§ b) bekezdés szerinti 75%-os teriileti mutatonak megfelel a tervezett mddositas.
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategoériak teriletén
beliil a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijeldlhetd;

a lehetdGség kihasznalasa:

(lasd 4. sz. rajzi melléklet)

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- Telepuléskdzpont vegyes terilet
- K6zponti vegyes terilet

- Falusias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Kisvarosias lakoterilet

- Kiilonleges tertlet

- Kereskedelmi szolgaltato terilet
- Ipari gazdasagi teriilet

10. Kivalé termdhelyi adottsagu szantoteriiletek ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 28 § (1) bekezdés: Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdantok vezetében uj beépitésre
szant teriilet — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg — csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak  a  teriiletrendezési  hatdsdgi  eljgrdsa  sordn  kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jel6lhetd ki.

a kévetelmény teljesitése:

terlilete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 464,00 ha
terililete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben 464,00 ha
terlletének cs6kkenése/névekedése a tervezett mddositassal 0,00 ha
terllete a tervezett mdédositas utan (B) 464,00 ha

kovetelmény:

MaTrT 28. § (2) bekezdés: A kivdlé termébhelyi adottsdgu szdnték dvezetében uj
kiilfejtéses miivelésli banyatelek megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

11. J6 termdBhelyi adottsagu szantdk ovezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 2.§ (1): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a mezégazdasdgi
teriilet teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét elsésorban — a kivdlé terméhelyi adottsdgu
szantok dvezete mellett — a jo terméhelyi adottsdgu szantok 6vezetén javasolt kijel6ini.

a kévetelmény teljesitése:

terlilete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 531,01 ha
terililete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben 531,01 ha
terliletének cs6kkenése/n6évekedése a tervezett mddositassal 0,00 ha
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terilete a tervezett mddositas utan (B) 531,01 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 2.§ (2): A j6 termbhelyi adottsdgu szdntdk évezetében Uj kiilfejtéses
mlivelésii banyatelek megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 2.§ (3): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé telepiilések
telepliilésrendezési eszkézeiben a jo termBhelyi adottsagu szdntdk vezete teriiletén, az
(1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj beépitésre szant teriilet csak abban az
esetben jelGlhetd ki, ha a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén a kijel6lés mdshol mdr nem
lehetséges.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ala.

12. Erd6k ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.§ Az erdb6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijel6lt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erd6gazddlkoddsrol szélo 20089.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein Iévé erdék
Ovezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:
A telepiilés kozigazgatasi
terlletén belil a
tervezési terileten az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt kivalo
termdhelyi adottsagu
erdéteriletek ovezet

az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti erd dsszesen (A) 414,51 ha
a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben a terilet 299,91 ha
a tfervezgtt mc'>'d05|tas,sal a tertlet +10,82
csbkkenése/ndvekedése

a tervezett mddositds utan a terilet (B) 310,73 ha

kovetelmény:

MaTrT 30. §: Az erdék 6vezetében kiilfejtéses miivelés(i bdnyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran az ovezetben Uj kiilszini banya nem keriilt tervezésre, tehat a
kovetelmény teljesul.

14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (1): A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes k6zigazgatdsi teriiletére késziilé
teleplilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

a kévetelmény teljesitése:

terlilete az MTrT -ben (A) 499,86 ha
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A telepulés kozigazgatasi
terlletén az
allamigazgatasi szervek
elGzetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezet

terilete a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben 499,86 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0,00 ha
teriilete a tervezett mdédositas utan (B) 499,86 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (2):

A tdjképvédelmi teriilet évezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a
telepliléskép védelmérdl szold térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott
jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait

a kovetelmény teljesitése:

Hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszkdzok:

Telepiilésszerkezeti terv és szerkezeti terv leiras a 86/2006.(1V.20.) szamu hatarozattal
keriilt elfogadasra.

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervek az 11/2015. (X1.20.) szamu rendelettel
keriilt elfogadasra.

kovetelmény:

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésképi rendelet 16/2017 (XIl. 20.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel keriilt
elfogadasra.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (3):
A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

a kovetelmény teljesitése:

P

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (4):

A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdlozatokat, tovdbbd az erémliiveket a tdjképi egység megérzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté mdszaki megolddsok
alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

a kovetelmény teljesitése:

A fébb infrastruktura elemek nem kerilt tervezésre.

21. A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

kovetelmény:

a kévetelmény teljesitése:
A teleplilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt rendszeresen
belvizjarta teriilet ovezet

terlilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 2458,49 ha
terililete a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben 2458,49 ha
terliletének cs6kkenése/n6évekedése a tervezett mddositassal 0,00 ha
terlilete a tervezett médositas utan (B) 2458,49 ha
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A rendszeres belvizjarta teriilet dvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor
kovetelmény: jelélhet6 ki, ha ahhoz a viziigyi igazgatdsi szerv a telepiilésrendezési eszkdzdk egyeztetési
eljgrdsa sordn adott véleményében hozzdjarul.

A belvizzel érintett teriiletekre vonatkozé épitési szabalyokat a HESZ 7./A § mar
a kévetelmény teljesitése: tartalmazza.

22. Tanyas teriiletek 6vezete

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek Gvezete
azon jdrdsokban jelélheté ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutdbbi népszamldlds alapjén
kovetelmény: a mez6gazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség ardnya az Gsszes lakonépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van (teljes kiil-171/mez6gazdasdgi kiil-6/teljes
népesség-12931).

a kévetelmény teljesitése: terlilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) -

terililete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben -

terliletének cs6kkenése/névekedése a tervezett mddositassal -

teriilete a tervezett médositas utan (B) -

9/2019 (VI. 14.) 8.§ (2): A tanyds teriiletek vezetével érintett teriiletre a tdjfenntarto
tanyai gazddlkodds és életmdd fennmaraddsdnak elbsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megGrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzékben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett terliletre a teleplilésképi rendeletben a
telepliilésképi kbvetelményeket.

kovetelmény:

A telepiiléskép védelmérél sz6lé6, 16/2017 (XI1.20.) rendelettel elfogadott
a kévetelmény teljesitése: Onkormanyzati rendelet 11.§ és 12.§-a rendelkezik a kiilteriileti tajkarakter
megorzésérdl, tobbek kozott.
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23. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések 6vezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1) b: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk meértékétdl
filiggéen a kévetkezbek lehetnek:

b) térségi jelentGséqgli térszervezd varos,

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.§ (2) a): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a telepliilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) teleplilésfejlesztési koncepcid és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn
a térszervezd szerepre figyelemmel kel a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozokre vonatkozoan nincs kdzvetlen kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (2) b): a telepiilésrendezési eszk6z6kben uj falusias lakdteriiletet csak
a meglévé falusias lakdteriilethez csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a
teleplilésszerkezet folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

A madositas soran uj falusias lakoéteriilet keriilt kijelolésre, mely a meglévé teriilethez

annak bévitményeként csatlakozik.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek aranya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés belteriiletének és beépitésre szant teriileteinek osszege: 763,1 ha

A beépitetlen fejlesztési teriiletek 6sszege (ipari gazdasagi és lako teriiletek): 85,7 ha
A telepiilés belteriiletének és beépitésre szant teriileteinek a beépitetlen fejlesztési
teriiletekhez mért aranya: 11,23%

A beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya nem éri el a beépitésre szant teriiletek 20%-
at.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitése sordn a teleplilési térség
20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idbébeni litemezés lehet6ségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilési térség teriilete: 594 ha
A beépitetlen fejlesztési teriiletek 6sszege (ipari gazdasagi és lako teriiletek): 85,7 ha
A telepiilési térség teriilete a beépitetlen fejlesztési teriiletekhez mért aranya: 14,42%

A beépitetlen fejlesztési teriiletek ardanya nem éri el a telepiilési térség teriiletének
20%-at.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kézGs tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozoan s
alkalmazhaté.

a kovetelmény teljesitése:

K06z06s tervezés nem torténik az eljaras soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kzésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a maddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhdzdsok
megvaldsitasdnak gyorsitdsarol és egyszertisitésérél szolé térvény hatdlya ald tartozo
gy tdrgyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérél szold térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran egyik feltétel sem all fenn.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvantartds szerinti miivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkoz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kbzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szant
teriilet nem jelélheté ki. A kGzponti beltertiilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) aza meglévd belteriilethatdrtdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkdzelithetd, és

b) k6z6sségi kozlekedési eszk6z megdllohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijel6ini, mely el6segiti annak integrdloddsdt a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezs szerep erdsédését.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és lidiilGteriilet kijelblését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmiivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran uj beépitésre szant lakoé és gazdasagi (ipari vagy mg-i lizemi) teriilet
keriilt kijelolésre, melyek a meglévd infrastrukturalis elem, kiépitett k6zit mellett jon
létre. ezeken a helyeken a miikédéshez sziikséges infrastrukturdlis elemek
rendelkezésre allnak. Az lizemi teriilet esetén a Beruhazot (Baromfi Coop) terheli a
hozzdjarulds kételezettsége, illetve a kiépités tényleges koltsége. A gazdasagi és a lako
teriiletek esetén az Onkormanyzatot terhelik ezek a kéltségek. Azonban ha a fejlesztési
teriilet eladasra keriil, ez kotelezettség a FejlesztGre szall at a megvaldsitaskor, egyéb
megegyezés hianyaban.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepliléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a teleplilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgdt.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés az egyéb varos ovezetéhez tartozik. A mdédositas soran ilyen teriilet nem
keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
teleplilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely tertiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiiléskézpontban elhelyezkedd,
vagy lakoteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas nem érintett ilyen teriilet-felhasznalassal.
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24. Térségi egyiittmiikodések dvezete

kévetelmény:

A telepiilésrendezési eszkdz6kre vonatkozéan nincs kdzvetlen kvetelmény rendszere.
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26. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli ovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcio készitésekor a
gyiimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gyiimélcsturizmussal Gsszefiiggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok moddositdsara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor a
gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tdmogato szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositdsara vonatkozéan nincs koézvetlen
kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A teleplilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gyiimélcstermesztés térségi jelentdséqli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szant teriiletek kéziil kizardlag a gylimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgadld kiilbnleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet jel6lhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsdra vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (2) A kiil6nleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet vagy
gazdasdgi teriilet kijel6lését megel6z6en vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen
rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a
fejlesztés megvaldsitdsdra.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil a tervezett rendeltetésnek megfelel6 (egyéb
gazdasagi terilet), mar beépitésre szant, részben beépitetlen (teljes egészében
alulhasznositott) teriilet kdzvetleniil az érintett teriilet mellett talalhaté, annak elsé
itemes kiindulé teriilete. Az Onkormanyzat a rekultivalt hulladékleraké kodzvetlen
kdrnyezetében taldlhaté (nagyobb részt Onkormanyzati tulajdont) ingatlanok
gazdasagi célu hasznositasaval, a mas célra nem vagy korlatozottan hasznalhato
teriileteket kivanja felhasznalini.

Mez6gazdasagi Uizemi teriilet teriilet-felhasznalasu a kozigazgatasi teriileten beliil, a
meglévé Galik-major teriilete. A major teriilet nagyobb részt beépitett, jelentds épiilet
allomannyal rendelkezik. A tervezett fejlesztés (allattartd telep) sem teriiletileg sem
védG6zonailag nem helyezhetd el itt.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
gyepteriiletek  csak olyan  korldtozott  haszndlatu  mezégazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, mely a gyepteriiletek fenntartdsat, kutatdsat
és bemutatdsat szolgadljdk.

a kévetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem kerilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (4) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a
mez6gazdasdgi (mezbvédd fdsitds), drvizvédelmi, tdj-, és természetvédelmi vagy a
telepiilésékoldgiai célokkal ésszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jel6lhetd

a kovetelmény teljesitése:

ki.
A mddositas soran ilyen teriilet (az Orszagos Erd6allomany Adattartdl eltér6en) nem
keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem
vizgazddlkoddsi térségként jeldli az évezet teriiletén lévé 1 ha feletti egybefiiggé ndadas
mlivelési dagu alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat
természetkozeli teriilet teriiletfelhaszndldsba kell sorolni.
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a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (6) Vizes élGhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatdk, melyek azok fenntartdsadt vagy éléhely-rekonstrukciojat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (7) A VTT tdrozdk teriiletén a valds haszndlatnak
megjeleld teriiletfelhasznldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

VTT-tarozo teriiletével a modositas nem érintett.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre szdnt kiilonleges mez6gazdasdgi tizemi
teriilet kijel6lése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének elbirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény 5%-dnak megfelel6 mértékben védelmi
rendeltetésii erdéteriiletet (mez6véds erddsdavként) kell kijel6lni, mely elésegiti az adott
fejlesztéshez kapcsolddo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsat, a tdjba illesztést és
szélerdzio hatdsdnak csékkenését. A kijel6lést a biotophdldzati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

A modositdas soran létrejové Uzemi teriileten beliil vagy annak hatdran
allategészségiigyi okokbdl (nagyiizemi allattartas tervezett, szarnyas allatok) ilyen sav
nem létesithetd. Erd6teriilet mashol keril kialakitasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 12.§ (3) Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szdmitdsdrdl szdlé jogszabdly eldirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti médon tovabbi mezévédé védelmi rendeltetésii
erdétertiletet vagy korldtozott haszndlatu mez6gazdasdgi teriilet-felhaszndldst (Gllandé
gyepek) kijelolni.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen kijel6lésre nincs sziikség. Az lizemi teriiletet jelenleg is
,mezégazdasagi teriilet — zomében gyep 6vezete” hatarolja.

28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszk6z6kben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsdgokhoz igazodd haszndlatdt.

a kévetelmény teljesitése:

A moédositas soran kialakitasra keriil6 uj, beépitésre nem szant teriilet (erdd) adattari
erdéként igazodik a helyi természetvédelmi és taji adottsagokhoz.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal ésszhangban jelélhet6 ki, kiilénés tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kévetelmény teljesitése:

A maddositas soran, az ujonnan kijelolt erdéteriilet nem érintett természetvédelmi
célokkal. Adattari erd6ként nyilvantartott.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
gyeptertiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mez6gazdasdgi teriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsat
szolgadljak.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (4): A telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elésegitik a vonatkozo megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdarulnak az adott 6vezetbe
tartozo telepiilések, telepiiléscsoportok turizmusdnak ésszehangoldsdhoz.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositds soran uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
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RAJZI MELLEKLETEK

Térségi Szerkezeti Terve

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mez6gazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezet
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet

10. Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntoteriiletek évezete
11. J6 termébhelyi adottsdgu szantdk dvezete
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12. Erdék évezete
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14. Tdjképvédelmi teriilet Gvezete
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17. Nagyvizi meder dvezete
18. VTT-tdrozok 6vezete
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22. Tanyds teriiletek évezete
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24. Térségi egylittmiikddések dvezete
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26. Gylimoélcstermesztés térségi jelentdséqgli 6vezete

I

27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatdrozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositdssal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

e Jelenlegi aktivitdsi érték: 106,04 érték
e Teriiletvdltozdst kévetd érték: 117,82 érték

Nagyhalasz Varos jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)

. , Teriilet
P L, Teriilet mérete e .
Ssz. Megnevezés Erték (ha) aktivitdsi
értéke
1. Teriilethasznadlat értékmutato
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3. | Lakoteriilet
7. | Falusias lakoterilet 2,7 0 0
11. | Gazdasagi teriilet
13. | Ipari terilet 0,4 0 0
17. |Kiilonleges terilet
31. | MezGgazdasagi Gzemi terilet 0,7 0 0
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | Erdéteriilet
42. | Gazdasagi rendeltetés(i erdéterilet 9,0 1,31 11,79
44. | Mezdgazdasagi teriilet
45. | Kertes mezGgazdasagi teriilet 5,0 6,64 33,20
46. | Altaldanos mez6gazdasagi teriilet 3,7 16,50 61,05
Osszesen: 106,04
Nagyhaldsz Varos valtozott bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)
.. P Teriilet
P c ., Teriilet mérete e .
Ssz. Megnevezés Erték (ha) aktivitdsi
értéke
Teriilethasznadlat értékmutato
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3. | Lakéteriilet
7. Falusias lakoterilet 2,7 6,64 15,94
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11. | Gazdasagi teriilet

13. | lIpariterilet 0,4 1,31 0,52

17. |Kiilonleges teriilet

31. | Mez6gazdasagi Gizemi terilet 0,7 5,68 3,98

33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

40. | Erdéteriilet

42. | Gazdasagi rendeltetés(i erdéterilet 9,0 10,82 97,38

44. | Mezb6gazdasagi teriilet

45. | Kertes mezGgazdasagi teriilet 5,0 0 0

46. | Altaldanos mez6gazdasagi teriilet 3,7 0 0
Osszesen: 117,82
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