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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkezé teleplilésrendezési eszkdz6k vannak hatalyban

e 86/2006 (IV. 20.) szamu hatarozat, Nagyhalasz Varos modositott Telepllésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 11/2015 (XI. 10.) szdmuU rendelet, Nagyhaldsz Varos mddositott Helyi Epitési

Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasaral

1.2. Atnézeti térkép

Tervezesi terulst hatara

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A beavatkozasi terilet kilterlleten, a telepiilés keleti részén, a Tiszarad- felé vezetd ut, a
kozigazgatasi hatar a 0323 és 0330 hrsz-U utak 4ltal kdzre zart témb teriiletén helyezkedik el
a 0327/9 hrsz-u teleken.

A tervezett modositas soran a 0327/9 hrsz-u terllet mezégazdasagi lizemi épitési Gvezetbe
kerll mez&gazdasagi dltaldnos dvezetébdl, Uj beépitésre szdnt teriilet kialakitasaval.

A terilleten és annak kornyezetében lakéterillet nem taldlhatd, azonban a telep
hatdsteriletéhez tartozd védétavolsdg — amely max. 300,0 méter, de méretezéssel az eljaras
soran pontositasra keriil — atnyulik a szomszédos Tiszardd kozség kozigazgatasi teriiletére. A
maximalis védétavolsagon belil lakéingatlan, vagy beépitésre szant teriilet nem talalhatg, a
telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei ilyet nem tartalmaznak. A legktzelebbi
lakdéplilet cca. 925,0 méterre talalhatd, Tiszaradi oldalon és 1100,0 méterre Nagyhaldszi
oldalon.

A terllet ismert régészeti lel6hellyel nem érintett, viszont épitészeti 6rokség — a Csuha-Kallay
kiria személyében — 1300,0 méterre, nyugatra helyezkedik el a teriilettdl.

A telep tajképben térténd megjelenése — kiilénésen Nagyhaldsz belteriiletének irdnydbol —
jelentds valtozést nem okoz, mivel a befogadd telektémb hatdrdn meglévs, jelentds
szélességl fasorok (mezGvédd) helyezkednek el. A telep épitési Gvezetének tervezett el&irasa
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szerint a megengedett legnagyobb épitmény magassag 7,5 méter, igy a meglévo fasorok azt
kell6 képen takarni tudjak.

Az épitési dvezet / Ovezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / Gvezet besorolds
M | Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezete

Az épitési dvezet / bvezet modositott besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési dvezet / Gvezet besorolds
Ki-m | Kilonleges mez6gazdasagi lizemi terlilet dvezete
Sz Szabadonalld beépitési mod
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5m | 7,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m?—a minimum kialakithato telekméret

Epitési dvezeti el8iras tervezete a létesitendd telephez:

»Kiilbnleges mezdgazdasdgi lizemi tertilet (Ki-m):

a) Az épitési dvezetbe a meglévd és ujonnan létesiild mezdgazdasdgi lzemek (majorok)

tartoznak, ahol a mezégazdasdgi termékek feldolgozdsa, taroldsa, a mezdgazdasdgi gépek és

szallitéeszkézok  javitdsa folyik, nagylizemi dllattartds vagy mezbgazdasdgi illetve

mez8gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodd gazdasdgi tevékenyseg befogaddsdara

alkalmas.

aa) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil
a tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet szamdra szolgadld lakdsok, ha az adott létesitmény
védelmi dvezetének kijellésére — végzett tevékenységbdl adodo, engedélyezett biztonsdgi
tavolsdag - nem kertiil sor, illetve ha azon kiviil esik.

ab) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt tdrolokban,
mdtargyakban lehet.

ac) Az épitési 6vezetben pince szint létesitése lehetséges. Az dllattarto éplileteket minden
esetben vizzdré szigeteléssel kell kialakitani. Trdagya tdroldsdra alkalmas épitmények,
tarolok nem helyezhetéek el kézelebb 100,0 méternél felszini vizfolyasok, csatorndk,
vizelvezetd arkok partjatél.”

Azonos technoldgiai sorral megéplilt telep Idtképe
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A terilet kozvetlendl nem érintett természetvédelmi értékeket hordozé teriilettel, de a téle
északra elhelyezked6 teriilet az Orszigos 6koldgiai haldzat koldgiai folyosé ovezetébe
tartozik. Kérnyezetvédelmi aldtamaszté munkarész késziil az eljaras soran.

Természetvédelmi érintettség (OKIR TIR)
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A telephely helyszinrajza

HELYSZINRAJZ M 1:1000
Hengyhabess, koot 0329 THens.

(Forrds: KLINKER KFT.)
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2. Beavatkozdsi pont

A tervezett beavatkozds kiilterlleten, a belterilettdl délre a Nyiregyhaza felé vezetd Gt (3834
sz. (t), a 0264 hrsz-0 csatorna, a 0258 hrsz -U Ut, valamint a Kecskéshegy altal kézre zart
tombben helyezkedik el.

(Fon_‘és. https://mepar.mvh.allamkincstar.gov.hu/)

A modositas soran az érintett tervezési terileten belilli eltéré mivelési agu teriiletek eltérd
terdlet-terlletfelhasznaldsi kialakitasa keriil egységesitésre oly médon, hogy a mez&gazdasagi
altalanos ovezetbe (amelyet jellemz&en szanté mivelési dgu ingatlanok alkotnak) beolvad a
kozepén szigetszer(ien elhelyezkeds, mez8gazdasagi gyepes dvezet (jelenleg 0263/4 hrsz).

Ezzel egységes dvezeti struktura tud létrejonni, illetve egyéb az dvezetben elhelyezhetd épitési
tevékenységek jobban szervezhet@ek, kialakithatéak.
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3. Beavatkozdsi pont
A tervezett beavatkozas kiilterileten, a Tiszarad felé vezetd Ut déli oldalan, a belterileti hatar

mentén, a 0335/1 hrsz-u teleken helyezkedik el.

(Forrds: https://mepar.mvh.allamkincstar.gov.hu/)

A teriilet szomszédsagaban helyezkedik el a varos rekultivalt, korabbi hulladék lerakoja. Maga
az érintett helyrajzi szam korabban csurgalék viz tarozoé volt, azonban a rekultivacidkor ez
felszdmolasra keriilt, a terllet kihasznalatlan maradt.

A varos korabbi moédositas alkalmaval a lerakd és a belterilet kdzott, illetve a rekultivalt
terllet déli oldalan alakitott ki gazdasagi terileteket, elsésorban a Tiszarad felé vezetd Gt

mentén, infrastrukturalisan arra épitve.
Jelen modositds sordn a keleti, még fel nem hasznalt oldal is bevonasra keriil gazdasagi

célzattal, amely el6élete miatt vélhetGen masra nem is nagyon lenne alkalmas.

Az épitési dvezet / dvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési Gvezet / 6vezet besorolds

E | Gazdasagi erdéteriilet vezete

Az épitési dvezet / Gvezet modositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Moddositdssal érintett épitési dvezet / vezet besorolds

Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet Gvezete
Sz Szabadonallo beépitési mod
30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

4,5-7,5m | 4,5- 7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

2000 2000 m? —a minimum kialakithato telekméret

10
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A terilet kozvetlenil nem érintett természetvédelmi értékeket hordozd terllettel, de a téle
eszak-keletre elhelyezkedd teriilet az Orszagos dkoldgiai halézat 6koldgiai folyosé dvezetébe

tartozik.

Természetvédelmi érintettség (OKIR TIR)
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4. Beavatkozdsi pont

A tervezett beavatkozas kiilterileten, a belteriilettél délre a Nyiregyhaza felé vezetd ut (3834
sz. Ut), a 0111 hrsz-U csatorna, valamint a 0142/134, 0142/133 és 0142/72 hrsz -0 utak altal
kdzre zart tombben helyezkedik el.

‘{l

cstar. gov.huy)

>

(Forrds: https://mepar.mvh.allamkin

A maddositds soran Uj beépitésre szant terilet keriil tervezésre, lakoterilet kialakitasa céljabal,
jelenleg Ultetvényes mezégazdasagi terillet évezetébdl. A beavatkozas Onkormanyzati
kezdeményezésre, oOnkormanyzati tulajdond ingatlanok felhasznalasaval kerilne
megvalositasra.

A lakoterllet olyan szélességben kerl kialakitdsra az 6sszekdté Ut mentén, hogy az
maganuttal belll, vagy annak hataran feltdrhatd, tobb Gtemre bontva is megvaldsithato.

Az épitési dvezet / tvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Médositdssal érintett épitési bvezet / Gvezet besorolds

Mi | MezGgazdasagi terllet — lltetvény dvezete

Az épitési dvezet / bvezet modositott besorolasa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Modositdssal érintett épitési dvezet / 6vezet besorolds

Lf-2 Falusias lakoteriilet ovezete
0 Oldalhataron allé beépitési mod
30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéeke

4,5m 4,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

1300 1300 m? — a minimum kialakithato telekméret

A modositds soran meg kell vizsgalni, hogy hasonldan tervezett, de meg nem valdsult
lakoterllet visszasoroldsara szlikség van-e, egy jobb helyzeti energiaval rendelkezd terilet
kialakitasahoz.

12
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5. Begvatkozdsi pont

A tervezett beavatkozds belteriileten, az Arany Janos utca (1285/2 és 310 hrsz-ek) — tervezett
ut (370 hrsz) altal kdzrezart telektombben, a 342, 343,344 hrsz-U telkeken helyezkedik el.

. e

(Forrds: https://epar.mvh.aifamkfncstar.gov.hu/)

A modositas soran a 310hrsz-U Ut északi oldalan kdzpark és kdzcélu parkold keriil tervezésre,
az Ut déli oldaldn elhelyezkedd intézmények (pl.: iskola, konyvtar) jobb kiszolgdlasara,
kedvezébb koérnyezet kialakitasara.

Az épitési bvezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési Gvezet / Gvezet besorolds

Vit Teleplléskdzpont vegyes terlilet 6vezete

0] Oldalhataron 4ll6 beépitési mod

40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

4,5-7,5m | 4,5-7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

700 2000 m? - a minimum kialakithatd telekméret

Modositdssal érintett épitési évezet / Gvezet besorolds

Vt Teleplléskdzpont vegyes teriilet 6vezete

K Kialakult beépitési mod

40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

4,5-7,5m | 4,5-7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

K Kialakult — a minimum kialakithatd telekméret

13
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Az épitési vezet / Gvezet mddositott besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Moédositdssal érintett épitési évezet / Gvezet besorolds
Ko | Kozlekedés céld kozterilet
z | zéld teriilet (kozpark) dvezete

6. Beavatkozdsi pont

Az el6z6 maodositdsi beavatkozasok terllet-felhasznalasi valtozasai soran kialakulé biologiai
aktivitasi értékcsokkenés kompenzacidjara torténd Ovezeti dtsorolds a kdlterlleten, a
telepilés dél keleti részén, a belterileti hatar, 0281, 0284/1 hrsz- U utak, halastd altal,
valamint mez6gazdasagi zartkerti Ut altal kozre zart tdmb. A mddositds sordn mezdgazdasagi
altalanos és mezGgazdasagi gyep terilet dvezetébdl, gazdasagi erdSteriilet dvezetébe torténik
atsorolasa.

A modositas a teleplilésszerkezeti terv tervi allapotai kézotti eltérés alapjan kerlilt tervezésre
és aktivitas érték ndvekményének felhaszndldsara (erdbkataszter allomadnya alapjan
ellenérizve).

w/)

(Forrds: https://mepar.mvh.allamkincstar.gov.h




2. Beavatkozasi pontok ismertetése
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loghatdlyos terv részlete!

BEREsrs

[

H
i

----

Méadositott terv részlete!

részben megvaltozik.

Terllettel, termdfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozds sordn termd&fald igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gyogydszati hasznositdsa:
Nem viltozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsdag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihaszndlasa:
Meglévd kapacitdsok és kapcsolatok kihasznaldsara épiil, hatasa nincs.

Jelenlegi 16vah Egyéb szabalyozasi
Médositasra 3o g teriilethasznalat, e agyoft Terillet | Aktivita % e g Teriilet | Aktivitasi o iiadot (i
rSerh = Rendezés célja és oka | FEE teriilethasznalat, i Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ g modositas,
kijel6lt teriiletek ovezet, (miiv. ag), T 5 (ha) si érték (ha) érték ; z
pg ovezet, HESZ megjegyzes
beépités
Kiilteriileten, a | Kilénleges beépitésre szént | - szanto - Altalanos mezégazdasagi 5,68 21,02 - Mezdgazdasagi izemi terllet (Ki-m) 5,68 3,98 -
teleptilés keleti | mez6gazdasdgi Gzemi terllet (M)
1. részén, a Tiszarad- | teriilet kialakitasa, Uj
felé wvezetd (t, a | beépitésre szant teriilet
kozigazgatdsi hatar a | kialakitasaval.
0323 és 0330 hrsz-U
utak altal kozre zart
témb, a0327/9 hrsz-u
telek.
A népesség demografiai valtozdsa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
-------------------------------- ! Nem valtozik, hatdsa nincs
E A helyi népesség identitdsdnak erdsitése, kulturdlis 6rékség megdrzése:
f Nem valtozik, hatdsa nincs
i A népesség megélhetését biztosité gazdaségi érdekek:
TiSZal‘E’ld : A létrejové Uj munkahelyek elésegithetik a megélhetés javuldsat, helyben.
! A helyi tdrsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStienségek csokkentése:
i Nem véltozik, hatdsa nincs
E Megfeleld szinvonall kozlekedés kialakitésa:
: Nem valtozik, hatdsa nincs.
; Lako- és munkakérilmények:
. ”fhs%% : § Nem valtozik, hatasa nincs
K ! Epitészeti és régészeti orokség védelme:
E Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett terilletet. Epitett Grokség a kdzelben nem talalhatd.
E o Kérnyezet-, természet- és tajképvédelem:
! o Nem valtozik, hatdsa nincs.
:: ‘E Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
' g A hagyomanyos mezdgazdasagi tevékenységet gazdasagi célu terillet haszndlat valtja fel, ezzel a téjszerkezet
1
1

Zoldfelilet-, kdrnyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:
A beépitési intenzitds novekszik, a terilet irdnydba 0j kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki. A teriilet
kornyezetének zaj, szag és por terhelése novekedhet.
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Jelenlegi 16vih Eovéb szabalvozdsi
Médositasra I= Ave terilethasznalat, ? e agyo?t Teriilet | Aktivita p s Terilet Aktivitasi BYe s £ 'a ‘I jans
oy o Rendezés célja és oka N Z terilethasznalat, et L Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ oz modositas,
kijelolt teriiletek ovezet, (miiv. ag), 4 p (ha) si érték (ha) érték . :
T ovezet, HESZ megjegyzes
Kilterileten, a | Egységes ingatlanstruktura | - gyep (R) - Mezbgazdaségi terllet — | n.a. n.a. - Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M) n.a. n.a
belterllettsl délre a | kialakithatdsaganak z6mében gyep dvezete (Mgy)
2. Nyiregyhdza felé | tamogatdsa (mg. altalanos
vezetd Ut (3834 sz. | terlletbe torténd atsorolds)
ut), a 0264 hrsz-u
csatorna, a 0258 hrsz
-0 ut, valamint a
Kecskéshegy altal
kdzre zart tomb.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenldtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfeleld szinvonall kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Laké- és munkakdrilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti orokség védelme:
g Ismert régészeti drokség dltal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kdzelben nem taldlhato.
‘2 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
E Nem valtozik, hatdsa nincs.
A

Joghatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
A beavatkozds soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsdgok gydgyészati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdilkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfelllet-, kdrnyezet- és természetkimélé fejlesztések tdmogatdsa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
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Jelenlegi Jusk Egyéb szabalyozasi
Médositasra i s teriilethasznalat, it it Terillet | Aktivita ] I ] Terilet | Aktivitasi | —5Yc> Szapalyozasi
gl 3 Rendezés céljaésoka | b teriilethasznalat, e Tervezett teriilethasznalat, dvezet, HESZ e modositas,
kijelolt teriiletek ovezet, (miiv. ag), 4 , (ha) si érték (ha) érték ; £
e ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
3. Kilterileten, a | Gazdasagi épitési dvezet | - erd§ - Gazdasagi erdé teriilet (E) 1,31 11,79 - Ipari gazdasagi teriilet (Gip-1) 1,31 0,52 -
Tiszarad felé vezetd | kialakitdsa, U] beépitésre
ut déli oldalan, a | szant teriilet kialakitasaval
belteruleti hatdr | gazdasagi erdd 6vezetbdl.
mentén, a 0335/1
hrsz-u telek.
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem vdltozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erdsitése, kulturdlis 6rokség megdrzése:
| A villalkozdsok fejlesztésének, vagy djak Iétrejéttével Gj munkahelyek johetnek létre.
1 A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
i Nem valtozik, hatdsa nincs
\ A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
| Nem valtozik, hatdsa nincs
il | Megfeleld szinvonali kézlekedés kialakitdsa:
o Nem valtozik, hatdsa nincs.
3. | Lako- és munkakoriilmények:
: Nem valtozik, hatdsa nincs
‘ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
f E‘ Ismert régészeti drokség dltal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhato.
' ‘2 Kornyezet-, természet- és tijképvédelem:
F l& Kérnyezetvédelmi okokbdl szlikség lehet hatarold zoldfeliiletek kialakitdsara és azok allandosult fenntartdssra.
: L Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

o i 5
_-‘—’_/.-;:"l;d__:f:—:_-;'_‘\__._g.

loghatélyos terv részlete!

Maodositott terv részlete!

A felhagyott teriileteken folytatott tevékenységet gazdaségi célu teriilet hasznalat véltja fel, ezzel a tajszerkezet
részben megvaltozik.

Teriilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozds sordn terméféld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgydszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturélis eréforrasok kihasznaldsa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:
A terlleten negativ folyamatok indulnak meg (a beépitési intenzitas
alakulhatnak ki, stb.).

novekszik, Uj kozlekedési kényszerek
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Jelenlegi s i 3 ‘.
Modositasra P teriilethasznalat, J.‘.J vahagyo'ft Teriilet | Aktivita ;e ST . Teriilet Aktivitasi Egych s zab’a Iy !
3z et . Rendezés célja ésoka | . i teriilethasznalat, i ; Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ o modositas,
kijeldlt teriiletek dvezet, (miv. ag), . ’ (ha) si érték (ha) érték 3 7
SO S ovezet, HESZ megjegyzes
beépités
Kilterileten, a | Lakoterilet épitési | - kert - Mezbgazdasagi terillet — | 6,64 33,20 - Falusias lakoterdlet (Lf-2) 6,64 15,94 -
belterilettdl délre a | ovezetének kialakitasa, Gltetvény (M)
4. Nyiregyhaza felé | mezégazdasagi beépitésre
vezetd Gt (3834 sz. | nem szant terlletbdl,
at), a 0111 hrsz-U | Onkormanyzati teriileten.
csatorna, valamint a
0142/134, 0142/133
és 0142/72 hrsz -u
utak dltal kozre zart
tomb.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Az egyre inkabb Nyiregyhazdhoz agglomeralddo kisvérosok irdnyaba torténd kitelepiilés kiszolgalasara iranyuld
fejlesztés.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem viltozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelels szinvonall kdzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatédsa nincs.
Lako- és munkakdrilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
. Epitészeti és régészeti orokség védelme:
o Ismert régészeti brokség altal nem érintett teriiletet. Epitett drokség a kdzelben nem talalhatd.
.2 Kérnyezet-, természet- és tajképvédelem:
':t Nem valtozik, hatdsa nincs
=

Joghatalyos terv részlete!

Médositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Teriilettel, termé&folddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termdfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzethiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodds érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasa:
A teriileten negativ folyamatok indulnak meg (a beépitési intenzitds novekszik, Uj kozlekedési kényszerek
alakulhatnak ki, sth.).
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Jelenlegi _ ) 3 o
Médositasra coifu s teriilethasznilat, JOvIARYLL Teriilet | Aktivita : o ; Terillet | Aktivitasi | CEYEP szabélyozési
AT p Rendezés céljaés oka | . Zehe teriilethasznalat, ey Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ e modositas,
kijelolt teriiletek ovezet, (miiv. ag), 4 F (ha) si érték (ha) érték . 5
P ovezet, HESZ megjegyzeés
beépités
Belterlileten, az Arany | Teleplléskdzponti  vegyes | - beépitett teriilet - Teleplléskozpont vegyes | n.a n.a. - Kozlekedési célu kozterilet (Ko) n.a. n.a -
5. Janos utca {1285/2 és | teriiletbdl kozcéld parkolo és terilet (Vt) - Zaldterllet (kozpark) évezet (Z)
310 hrsz-ek) _ kéz’park( kialakftés’a,
tervezett Ut (370 hrsz) lntezmen\fek 2 egVEb
. . , rendeltetések jobb
altal kbzrezart kiszolgdldsa, és a vérosi
telektémbben, a 342, kérnyezet javitasa
343,344 hrsz-u telkek. | érdekében.
A népesség demogridfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem viltozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitdsanak erdsitése, kulturalis drokség megérzése:
Nem viéltozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl&tienségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfeleld szinvonalld kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakdrilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
b4 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben taldlhato.
‘f_t Kornyezet-, termeészet- és tdjképvédelem:
:|<: Nem valtozik, hatdsa nincs
Tajhasznalat, téjszerkezet védelme:
Nem véltozik, hatdsa nincs
Tertlettel, terméfolddel valo takarékos gazddlkodas:
A beavatkozds sordn term&fold igénybevétele nem torténik.
Természeti adottsdgok gyogyaszati hasznositasa:
Nem vdltozik, hatdsa nincs
Honvédelem, nemzethiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem véltozik, hatdsa nincs
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem véltozik, hatasa nincs
= = @ Infrastrukturalis eréforrasok kihasznéldsa:
Joghatalyos terv részlete! A kézcélu parkold kapacitds névelésével a szomszédos utcak terhelése csdkkenhet.
Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:
Atelepiilésrész zoldfelileti minGsége kis mértékben javulhat
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lJelenlegi Jévah tt Egyéb szabdlyozasi
Modositasra 5l ik teriilethasznalat, ? e agyo’ Teriilet | Aktivita - g . Teriilet Aktivitasi gye s £ 'a y hadst
- 5 Rendezés célja és oka | . ST teriilethasznalat, LSl Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ St modositas,
kijeldlt teriiletek évezet, (midiv. ag), = P (ha) si érték (ha) érték B .
Ay ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kilterileten, alA biologiai aktivitas | - gyep - MezGgazdasdagi tertlet — | 0,30 1,11 - gazdasdgi erdéterilet (E) 10,82 97,38 .
telepllés dél keleti | értékcsokkenés - szantd z0mében gyep (Mgy)
6. részén, a belterlleti | kompenzicidjara vonatkozd - Altaldnos mezdgazdasagi | 10,52 38,92
hatar, 0281, 0284/1 | évezet valtas, altalanos teriilet (M)
hrsz- G utak, halastdé | mezégazdasagi terilet
altal, valamint | 6vezetébdl gazdasagi
mezdgazdasagi erdéteriilet Ovezetébe.
zartkerti Ut altal kézre
zart tomb.
A népesség demografiai véltozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
"""""""""""""""" A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel6 szinvonall kdzlekedés kialakitdsa:
Nem véltozik, hatdsa nincs.
Lakd- és munkakorilmények: .
Nem valtozik, hatdsa nincs
o Epitészeti és régészeti orokség védelme: ]
o Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet. Epitett orokség a kdzelben nem taldlhatd.
.2 Kérnyezet-, természet- és tdjképvédelem:
E A beavatkozaés a jelenlegi — a terllet haszndlata szerinti - is fenndllé hatdsokat érdemben nem vdltoztatja meg.
== Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatdsok nem Iépnek fel. A tdjkép megjelenése nem valtozik meg.

loghatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Terulettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:

A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gyogydszati hasznositdsa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznélasa:

Nem viéltozik, hatdsa nincs

Zoldfelilet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatdsa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.
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OSSZESITO TABLAZAT

—

lelenlegi svih
Mddositasra kijeldlt e teriilethasznalat, .. e a’gyot.t. = Aktivitasi .. A N 2 Terilet Aktivitasi Egyéb szabalyozasi
i Rendezés célja és oka 3 o terllethaszndlat, ovezet, | Teriilet (ha) S s Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ i i i 5
teriiletek dvezet, (mlv. ag), HESZ érték (ha) érték modositds, megjegyzés
beépités

Kilterleten, a telepiilés | Kilonleges beépitésre szant | -szantd - Altaldnos mezdgazdasagi 5,68 21,02 - Mezbgazdasagi Gzemi tertlet (Kii-m) 5,68 3,98 -
keleti részén, a Tiszardd- | mezGgazdasagi izemi teriilet kialakitasa, terilet (M)
felé  vezetd Ut, a | Uj beépitésre szant terulet kialakitasaval.

1. kozigazgatasi hatér a
0323 és 0330 hrsz-u utak
altal kdzre zart témb, a
0327/9 hrsz-u telek.
Kulterileten, a | Egységes ingatlanstruktdra | - gyep (R) - Mezbgazdasagi terilet — | na. n.a. - Altalanos mezégazdasagi teriilet (M) n.a n.a. -
belterilettdl délre  a | kialakithatdsaganak tamogatasa (mg. zomében gyep Svezete (Mgy)
Nyiregyhdza felé vezetd | altaldnos teriiletbe torténd atsorolds)

2 ut (3834 sz. at), a 0264

' hrsz-i csatorna, a 0258

hrsz -4 at, valamint a
Kecskéshegy altal kozre
zart tomb.
Kulterlleten, a Tiszarad | Gazdasdgi épitési évezet kialakitdsa, uj | - erds - Gazdasagi erdé teriilet (E) 1,31 11,79 - Ipari gazdasagi terllet (Gip-1) 1,31 0,52 -
felé vezet6 Gt déli | beépitésre szant teriilet kialakitdsaval

3. oldalan, a belterileti | gazdasagi erds dvezetbdl.
hatar mentén, a 0335/1
hrsz-u telek.
Kilterileten, a | Lakoterilet épitési ovezetének | - kert - Mez6gazdasagi terilet - | 6,64 33,20 - Falusias lakéterilet (Lf-2¥) 6,64 15,94 -
belterllett§l délre a | kialakitdsa, mez6gazdasagi beépitésre Ultetvény (M)
Nyiregyhdza felé vezetd | nem szdnt teriiletbdl, Onkormanyzati

4 ut (3834 sz. at), a 0111 | teriileten.

) hrsz-u csatorna, valamint

a 0142/134, 0142/133 és
0142/72 hrsz -4 utak altal
kdzre zart témb.
Belterileten, az Arany | Telepiiléskdzponti vegyes teriiletbdl | - beépitett teriilet - Telepiléskozpant vegyes | n.a. n.a. - Kozlekedési céld kozteriilet (K&) n.a n.a -
Jdnos utca (1285/2 és | kozcéll parkold és kdzpark kialakitdsa, terllet (Vt) - Zoldteriilet (kbzpark) Gvezet (Z)
310 hrsz-ek) — tervezett | intézmények &s egyéb rendeltetések

5. it (370  hrsz) &ltal | jobb kiszolgdldsa, és a varosi kérnyezet
kdzrezart telektombben, | javitdsa érdekében.
a 342, 343,344 hrsz-0
telkek.
Kilterdleten, a telepilés | A bioldgiai aktivitds értékcsdkkenés | - gyep - Mezbgazdasagi teriilet - | 0,30 1,11 - gazdasdgi erdéterilet (E) 10,82 97,38 -
dél keleti részén, a | kompenzdcidjara vonatkozd ovezet | -szantd z8meében gyep (Mgy)
belterileti hatdr, 0281, | véltds, altaldnos mezdgazdasagi teriilet - Altaldnos mez8gazdasagi | 10,52 38,92

6. 0284/1 hrsz- O utak, | dvezetéhdl gazdasagi erdéteriilet terdlet (M)
halasté é&ltal, valamint | dvezetébe.
mezdgazdasagi zartkerti
ut altal kdzre zart tomb.

Osszesen: | 24,45 106,04 24,45 117,82
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok
3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirasdanak hatarozata

Nagyhaldsz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
60/2022 (VI1.12.) hatarozata

Nagyhalasz Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak modositasirsl

1. A telepllés kozigazgatdsi teriiletére készitett telepilésszerkezeti fedvényterveket és a
teleplilésszerkezeti terv leirdsanak mddositasat az elSterjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. Az Urban Dimensio Tervez6, Szolgaltatd Bt. T-05/2021. munkaszamon készitett T-1m
rajzszamu telepilésszerkezeti fedvényterveket és a telepiilésszerkezeti terv lefrasdnak
modositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

3
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Melléklet a 60/2022. (VII. 12.) szamu hatarozathoz

A lll. fejezet 3.4. pontjanak helyébe az alabbi lép:
3.4 Teriiletfelhasznaldsi valtozasok
Nagyhalasz igazgatasi teriletén a kovetkezd terllet-felhasznalasi valtozasokat jeloltik a

Telepulésfejlesztési koncepcidval Gsszhangban az alabbiak szerint:

- Nagyhalasz varos belterlletének északi részén, a Czuczor Gergely-Kiss Ernd utcdk kdzotti
tomb feltarasaval Uj épitési teriilet kialakitasa.
Tertilet merete: 10,3 ha

- A Rdzsa-kdoz meghosszabbitasa a Zalka Maté utcdig, Uj épitési terilet kialakitdsa
Teriilet mérete: 3,0 ha

- Gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd terilet a jelenlegi piac teriileten, busz palyaudvar
csatlakoztatasaval.
Teriilet mérete: 0,80 ha

- Telepllési kozpont kialakitasat tervezzik, az Arany Janos utca és Petoﬂ Sandor utcak altal
hatarolt terllet feltarasaval. :
Teriilet mérete: 7,8 ha

- A Zrinyi llona és a Rakoczi utcdk kozotti tombben nagyméret( kozpark zoldfeluletet
terveziink kialakitani, a jelenlegi Iako és ipari-gazdasagi terileten.
Teriilet mérete: 1,3 ha

- Az Ady Endre és Paptava utcak kozotti lezart temetd helyére kertvdrosias jelleg(i lako
ovezetet tervezink.
Teriilet mérete: 3,5 ha

- Az 0sz616 utca nyugati oldaldnak belteriiletbe vonasat tervezzik laké teriilet céljara, a
jelenlegi zartkerti besorolasabal.
Terilet mérete: 2,8 ha

- Az Ibrdnyi utca déli oldaldn kereskedelmi, szolgdltatd teriilet megvaldsitasat tervezzik, a
jelenlegi sport palyak és ipari terlletek helyére.
Teriilet mérete: 2,9 ha

- Falusias lakotertlet fejlesztést terveziink, Magasoron és Homok-tanyan.
Tertilet mérete: 1,5 ha

- Gazdasagi, ipari teriiletfejlesztést terveziink az Tiszarad-Nagyhaldsz dsszekdtd uttdl délre
lévs, jelenleg lakd és mezbgazdasagi teriileten, valamint a belterileti hatar déli
csucspontjandl a Nyiregyhdza felé vezetd Ut mentén.

Tertilet mérete: 16,1 ha

- Fejlesztést iranyoztunk el a Homok-tanyai bekoté Ut mindkeét oldalan.
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Teriilet mérete: 5,4 ha

Tovabbi tavlati ipari teriiletek kialakitasat a belteriilettsl északra, a 3834-es sz. Ut keleti és
nyugati oldalan, a jelenlegi mez6gazdasagi teriileten.
Teriilet mérete: 11,7 ha

Erddsités kiltertleten
Teriilet mérete: 310,0 ha”

Galik-major teriiletén mez6gazdasagi lizemi teriilet kialakitasa
Teriilet mérete: 12,5 ha”

Atelepiilés keleti részén a kozigazgatasi hatar mentén a Tiszarad felé vezetd ut déli oldalan
mez6gazdasagi tizemi tertlet kialakitasa
Teriilet mérete: 5,68 ha”

A Tiszardd felé vezet§ at déli oldalan, a beltertileti hatdr mentén ipari gazdasagi teriilet
kialakitasa
Teriilet mérete: 1,31 ha”

A belterllettdl délre a Nyiregyhdza felé vezetd Ut (3834 sz. Ut) nyugati oldaldn, a Homok
tanya északi részén falusias lakéteriilet kialakitasa
Teriilet mérete: 6,64 ha”

Atelepiiléskdzpontban az Arany Janos északi oldalan kozlekedési célu kozteriilet (parkold)
kialakitdsa
Teriilet mérete: 0,22 ha”

A telepiléskdzpontban az Arany Janos északi oldalan zéldterilet (kdzpark) kialakitasa
Teriilet mérete: 0,06 ha”

A telepllés dél-keleti részén, a belteriilet hatdr mentén, a Kemecse felé vezetd Uttdl
keletre erd6terilet kialakitasa
Teriilet mérete: 10,82 ha”
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TELEPULESSZERKEZETI TERV- FEDVENYTERV

1. Beavatkozasi pontok
M=1: 8000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:
Beépitésre szant terlletek:

Beépitett és beépitésre szant

Kiilénleges tertiletek (Ka) P — e
tertlet hatarvonala
mezdgardasagi uzemi terilet (Ki-m)
S—— Orszagos mellék Gt
Beépitésre nem szant teriiletek: A
— - Fo dilout
Gazdasagi erd6 teriilet Elektromos vezeték és véddtavolsaga
el d B kiilteriileten 10-10m,

belteriileten: 5-5m
Altalanos mezégazdasagi teriilet

S Védotavolsag

Mezdgazdasagi teriilet - zmében gyep "Baratsag II." kolaj vezeték
véddovezet kiiteriileten 18-18 m

Lapos, mocsaras terllet 6vezete

J
| rrTrrrT
: ) L % /?': Funkcidjaban megvaltozé
| Vizgazdalkodasi teriilet 2 teriiletfelhasznalasi egységek
| TIEE Tervezési teriilet
Sl S T |
+T"" e | R '!"H = - .
: - Gk W/( Fus PR T Il_" ui] = - . ’
. - // 5 l’/ b . l
i s i »
1 s = . ! MEGRENDELD MUNKASZAM
\ 2 NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA T-05/2021
T - /& J H-4485 Nagyhalasz, Arany J. it 50. T
L e 2022.02.h6
i \ 7 3 = T l TELEPULES iGAZGATAS) TERULET MEGNEYEZESE e
| ) / - secadll ol | ! A .. szerkezeti terv
|:. B & g | NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZESI TERVE e
“ N .[ S N _,I_l | M=1:8000
i T i e R g L 1 T P . < S .I MUNKARESZ MEGNEVEZESE TELEPU[.ESSZERKEZETI TERV AAIZSZAM.
Maodositott terv részlete! Urban Dimensio MODOSITAS - FEDVENYTERV
Tervezd, Szolgaltatd Bt e T T 1 m
Labbancz Andras Labbonczne Lengye! Andrea
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TELEPULESSZERKEZETI TERV- FEDVENYTERV

2., 4. Beavatkozasi pontok
M=1: 8000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:
Beépitésre szant teriiletek:

L

Falusias lakoteriilet (Lf)

Beépitett és beépitésre szant

J L ™ - - teriilet hatarvonala
Beépitésre nem szant teriiletek: —— Orszagos mellék Gt
. Gazdasagi erdé tertilet [IITITTT] Kerékparut vonal - meglévd
"/AV/ Elektromos vezeték és védbtavolsaga
Altalanos mezégazdasagi teriilet e kiilterileten 10-10m,
belterlileten: 5-5m
; Mezdgazdasagi teriilet - zGmében gye
. ¢ R Véddtavolsag
/ / : P Py - i 5 P ’77:7,_, B
Mii Lf- Mezogazdasagi teriilet - Gltetveny Gvezete 7 ’féﬁ Funkcidjaban megvéltozs
- E%.(, Y 44," j teriiletfelhasznalasi egységek
4 Vizgazdalkodasi terilet
@ INEEE Tervezési terllet

‘| ; W % M' A ; ! |

) | & / G | \ -

=i e { -

i

MEGRENDELD MUNKASZAM
NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA 1-05/2024
H-4485 Nagyhalasz, Arany J. ut 50. oATUM
2021.07.ho

TELEPULES, IGAZGATAS] TERULET MEGNEVEZESE

Modositott terv részlete!

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZES! TERVE

TERVFAITA

szerkezeti terv

MERETARANY
M=1:8000

Urban Dimensio

MUNKARESZ MEGNEVEZESE: TEJ.EPU[.E;SZERKEZET' TERV RAIZSZAM
MODOSITAS - FEDVENYTERV

Tervezd, Szolgdltats Bt
TERVEZO - 77-15-0378 UGYVEZETE

T

hdza. Pitypang w10 9
e 6-20/437-21 44 X ) e
R U O Cmen 110 @ GBS b C3

Labbancz Andras Lebbanczne Lengyel Andrea

T-1m
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TELEPULESSZERKEZETI TERV- FEDVENYTERV

1., 3. Beavatkozasi pontok

o

... I

Modositott terv részlete!

M=1: 8000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Beépitésre szant teriiletek:

Teleptiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)

Ipari gazdasagi terllet (Gip)

Zold teriilet (kbzpark) 6vezete

Gazdasagi erdo teriilet

Vizgazdalkodasi tertilet

Kozlekedési céll kdzteriilet

Beépitett és beépitésre szant

e teriilet hatarvonala

— Orszagos mellék ut

Funkcidjaban megvaltozo

IiEEEN Tervezési teriilet

Tervezett (t: -beltertleten gyujtéut
-klilteriileten egyéb kozat

teriiletfelhasznalasi egysegek

MEGRENDELO

NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA
H-4485 Nagyhaldsz, Arany J. 4t 50.

MUNKASZAM
T-05/2021

TELEPULES (GAZGATAYI TERULET MEGNEVEZESE

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM

2021.07 ho

TERVFAITA
szerkezefi terv

MERETARANY:

M=1:8000

MUNKARESZ MEGMEVEZESE

Urban Dimensio

TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITAS - FEDVENYTERV

Tervezd. Szolgditato 31,
TERVEZO  TT 150378

H-a4D5 M

UGTYEZETD

Labbancz Andras

Lobbanczné Lengyel Andiea

RAJZSIAM

T-Im
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TELEPULESSZERKEZETI TERV- FEDVENYTERV

6. Beavatkozasi pont
M=1:8000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Beépitésre nem szant teriletek:

- Gazdasagi erdd terlilet - s = - Fo daléat

= aes 77727 - :
Altalanos mezdgazdasagi teriilet MLEN Funkci6jaban megvaltozo
) /,,,} teriiletfelhasznalasi egységek
LLLLLL L)
Mezbgazdasagi terlilet - zartkert dvezete o
IEEEN Tervezési teriilet
Mezdgazdasagi terlilet - zGmében gyep
Lapos, mocsaras terilet dvezete
MEGRENDELD MUNKASZAM
NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA T-05/2021
H-4485 Nagyhalasz, Arany J. ut 50. OATUM
Modositott terv részlete! TELEPULES, IGAZGATASI TEAULET MEGNE/EZESE 2021.07.ho

TERVFAITA
szerkezet terv

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZES! TERVE

MERETARANY

M=1:8000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE TELEPULESSZERKEZET' TE RV RAIZSIAM
Urban Dimensio MODOSITAS - FEDVENYTERV
Tervezd, Szolgditatd Bt
TERAVEZD - TT.15.0378 UGYVEFETH
H-4405 Myiragynaza Pllypang u 10 5 F 5 - m
Labbancz Andras Labbarczné Lengyel Andrea
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4. Alatamaszté munkarész

1. Tajrendezési munkarész

lelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kornyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentdciohoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra keriilt.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidolgozdsra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kozmivek

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozoan a munkarész nem keriilt
kidolgozdsra, mivel a modositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozoan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

lelen dokumentaciohoz a tervezési teriiletre vonatkozdan a munkarész
kidolgozasra kerdlt.

7 Biologiai aktivitasi érték

A modositas keretén belll Iétrejovd ovezeti, teriilet-felhasznaldsi
valtozasra vonatkozo aktivitds érték szamitas kidolgozasra keriilt.

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett modositas — terlleti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nagyhaldsz Varos Onkormanyzata Képviseld-
testuletenek 16/2017 (XI1.20.) énkormdnyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok Ossze egyeztethetSek a tervezett modositds sordn részben megvaltozd

szabalyozashoz.

Az esetlegesen felmerilé telepiilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon véltoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel5lésére vonatkozé nyilatkozat

1. Beavatkozdsi pont:

2018. évi CXXXIX térvény Igazolas/megfelelés

kijeléini:
a) az uj beépitésre szdnt tertilet
meglévd telepiilési teriilethez,

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet
kijeldlését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkézben Uj beépitésre szdnt teriiletet a
kdvetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell

Az Uj beépitésre szdnt teriilet nem csatlakozik meglévd
teleplilési terilllethez. Ez alapvetden az alkalmazott
technologidbol és a hozzd tartozé védelmi Ovezet
jellegébdl adédik, amely alapvetden kizarja, hogy azon
belil laké ingatlan helyezkedjen el, vagy létesiiljén
Gjonnan. Ezért a meglévd telepilési teriletre a
beruhazds terllete korlatozo jelleggel jelenne meg, ami
nem elfogadhato a fejlesztés |étrejotte esetén.

csatlakozik a

teriileteinek dsszendévését, és

b)az Uj be€pitésre szant teriilet kijeldlése nem | A beavatkozisi pont esetében az Uj beépitésre szant
okozza a kiilénbbz& telepiilések beépitésre szdant | terilettel szomszédos teleplilés beépitésre szant

lakoterilete cca. 800 m-re helyezkedik el. A fejlesztés
terilete kozvetlenidl nem hatdros a két telepiilést
elvdlaszto kozigazgatasi hatérral, attdl a 0326/5 hrsz-u
arok elvdlasztja. Tiszardd kozigazgatasi teriiletén — a
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Tiszarad-Nagyhaldsz 0Osszekoté ut déli oldalan - a
kozigazgatdsi  hatar  kozvetlen  szomszédsdgadban
tervezett gazdasagi terilet helyezkedik el a telepilés

c) uj beépitésre szant terlilet kijeldlésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre
szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIl. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds terilet,

hatalyos telepllésrendezési eszkozeiben, amelybdl
napjainkig nem valosult meg semmi.
A telepiilés  koOzigazgatasi  terliletén  belll a

rendeltetésnek és a védelmi elGirdsoknak megfeleld
épitési dvezet nem taldlhatd. Technoldgiailag a tervezett
védelmi Ovezete kiterjedése nem csokkenthetd, az
alkalmazhato technologidval. A varos térszerkezetébdl —
szamos kilterdleti lakoterllet, tanya, ...sth. talalhato —es
észak déli iranyu elnyujtott formajabol adodoan csak a
periférikus teriletek (keleti és nyugati oldalrészek)
alkalmasak az ilyen és ehhez hasonld rendeltetések
befogadasara. A  tervezett terulet kozlekedési
szempontbdl — pl.: druszallitds — a legoptimalisabb, a
termékek feldolgozd Gzemi beszallitasara.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévd beépitésre szdnt teriilet
— tervezett rendeltetésnek  megfeleld —
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kiltsége miatt.

1. beavatkozési pont az (1) bekezdés c) pontnak megfelel.
A beruhdzds élelmiszer ipari terlletet érintd, magyar
tulajdonosi hattérrel rendelkezd véllalkozds
gazdasagfejlesztése.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével
egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az
ujonnan kijelblt beépitésre szant terilettel
kapcsolatban levé zoldteriiletet, — gozdasagi vagy
kiilénleges teriilet kijelolése esetén zoldterliletet
vagy véderddt — kell kijeléIni. Ha a zéldteriilet vagy
véderdd kijelélése az uj beépitésre szdnt terlilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithato meg, akkor a zoldteriletet vagy a
véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeldIni.

1-3-4 beavatkozasok soran létrejové U] beavatkozasi
terileteknek (13,63 ha) 5 % klisz6bértéke cca. 0,6 ha,
amitdl tobhszordsen nagyobb zdldterllet (kozpark és
erdd) kerul kialakitasra 5 és 6 beavatkozasi pontokban
(10,88 ha).

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszélé termdhelyi
katasztere |-ll. osztalyu terlileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi lzemi
terilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szdnt teriiletté.

A madositassal érintett terlletek nem esnek a borszdéld
termdhelyi kataszter I-1I. osztalyd terlleteibe.

(2) Az Orszdgos Gylimdlcs Termdhely Kataszter |.
és Il. osztalyu teriileteihez tartozd féldrészlet — a
kiilbnleges  mezdgazdasagi  lzemi  terlilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdant
teriilette.

A modositassal érintett terllet nem esik az Orszdgos
Gyumolcs Termdhely Kataszter I-1l. osztalyu terlleteibe.

3. Beavatkozdsi pont:

2018. évi CXXXIX torvény

Igazolds/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant tertilet
kijelolését nem tiltja, a teleplilésrendezési
eszkdzben uj beépitésre szdnt teriiletet a
kdvetkezd szempontok mérlegelése alapjdan kell
kijeloIni:

a)az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a
meglévd telepilési teriilethez,

3. beavatkozasi pont:
A beavatkozasok soran kialakuld uj, beépitésre szant
tertlet csatlakozik a meglévé telepiilési térséghez.
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b)az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem
okozza a kiilénbszd telepliilések beépitésre szdnt
teriileteinek dsszendvését, és

Az Uj beépitésre szant terlilet a 3. és 4. beavatkozasi
pontak esetében nem kozeliti meg jobban a szomszéd
telepiilés beépitésre szént teriiletét.

c) uj beépitésre szant teriilet kijelélésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre
szdnt terlileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kdrnyezet alakitasdrol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIll. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

3. beavatkozdsi terllet: Az Uj beépitésre szant terilet
csatlakozik a vele azonos kategériaji, pozicigju,
rendeltetés( teriilethez, annak bdvitése.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévd beépitésre szdnt teriilet
— tervezett rendeltetésnek  megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak varhatd kéltsége miatt.

3. beavatkozasi pont: meglévd terillethez annak
bévitményeként csatlakozik, igy mashol térténd

megvaldsitasa értelmetlen.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével
egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésii, legaldbb 50%-dban az
ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban lévd zoldteriletet, — gazdasdgi vagy
kiildnleges teriilet kijelélése esetén zdldteriiletet
vagy véderddt - kell kijeléIni. Ha a zéldtertilet vagy
véderdd kijeldlése az dj beépitésre szdnt teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithaté meg, akkor o zéldteriiletet vagy a
véderdd terliletét a teleplilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeléini,

1-3-4 beavatkozdsok soran létrejové (] beavatkozdsi
terlileteknek (13,63 ha) 5 % kiiszébértéke cca. 0,6 ha,
amitdl tébbszdrosen nagyobb zdldterilet (kozpark és
erdd) kerll kialakitasra 5 és 6 beavatkozdsi pontokban
(10,88 ha).

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszél6 terméhelyi
katasztere I-ll. osztdlyi teriileteihez tartozd
féldrészlet — a kilénleges mezégazdasdgi iizemi
teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szdnt teriiletté.

A moédositassal érintett teriiletek nem esnek a borszélg
termd&helyi kataszter I-1l. osztélyu teriileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimébles Terméhely Kataszter |,
€s Il. osztalyu terileteihez tartozd féldrészlet — a
kiilbnleges  mezdgazdasdagi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt
teriiletté,

A modositassal érintett teriilet nem esik az Orszagos
Gylmalcs TermdShely Kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.

4. Beavatkozdsi pont:

2018. évi CXXXIX torvény

Igazolas/megfelelés

12, § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt tertilet
kijelélését nem tiltja, a telepillésrendezési
eszkGzben Uj beépitésre szdnt teriiletet a
kdvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeldini:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a
meglévd teleplilési teriilethez,

4, beavatkozasi pont:
A beavatkozadsok sordn kialakuld j, beépitésre szant
teriilet csatlakozik a meglévé telepilési térséghez.

b) az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem
okozza a kilbénbozd telepiilések beépitésre szdnt
terlileteinek dsszenévését, és

Az U] beépitésre szant teriilet a 3. és 4. beavatkozasi
pontok esetében nem kozeliti meg jobban a szomszéd
teleplilés beépitésre szant teriiletét.

c) Uj beépitésre szdant teriilet kijelslésére csak
akkor kerlil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre

4. beavatkozdsi pont: a tervezett fejlesztésnek megfelel
terllet ebben a méretben és ilyen épitési dvezetben, az
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szant teriileten beépitetlen féidrészlet, vagy az
épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIil. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds terlilet.

Onkorményzati fejlesztéshez sziikséges tulajdonosi
struktUraban nincs a kozigazgatasi terlleten belll.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet
—  tervezett rendeltetésnek  megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak varhato koltsege miatt,

4. beavatkozdsi pont: a tervezett rendeltetésnek
megfelel6 (miszaki infrastruktira elérhetdsége) és
nagyaranyt Onkormanyzati tulajdonu terillet nem all
rendelkezésre. Ezért mashol torténd ingatlan vasarlds —
az Onkormanyzatra —aranytalanul nagy koltséget rona, a
mar birtokaban lévé teriiletek figyelembe vétele mellett.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével
egyidejiileg a teriiletndvekmeény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-dban az
ujonnan  kijeldlt  beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban lévd zéldteriiletet, — gazdasdagi vagy
kiilénleges teriilet kijelélése esetén zdldteriiletet
vagy véderddt — kell kijeléini. Ha a zéldteriilet vagy
veéderdd kijeldlése az Uj beépitésre szdant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithaté meg, akkor a zdldteriletet vagy a
véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeléini.

1-3-4 beavatkozasok sordn létrejovd Uj beavatkozdsi
tertleteknek (13,63 ha) 5 % kiszobértéke cca. 0,6 ha,
amitdl tobbszorosen nagyobb zoldterilet (kozpark és
erdd) keril kialakitasra 5 és 6 beavatkozasi pontokban
(10,88 ha).

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz8l§ terméhelyi
katasztere I-il. osztdlyd teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezbgazdasdgi lzemi
teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szdnt teriiletteé.

A mddositassal érintett teriiletek nem esnek a borszdlé
termdhelyi kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gylimdlics Termdhely Kataszter .
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilénleges =~ mezdgazdasagi  lzemi  terlilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
tertiletté.

A modositassal érintett teriilet nem esik az Orszdgos
Gyumolcs Term6hely Kataszter -1, osztalyu terlleteibe.

4.3 Kérnyezetvédelmi alatamaszté munkarész
A munkarész terjedelme miatt 6nallé dokumentumként kerdl csatolasra.

4.4 Orokségvédelmi vizsgdlat

A munkarész terjedelme miatt 6nallé dokumentumként keril csatolasra.
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4.5 Szabalyozas kialakitdsa

1. Beavatkozdsi pont:

A modositas sordn Uj dllattarto telep kialakitdsahoz sziikséges mezdgazdasagi lUzemi teriilet
jon létre. Az Uj beépitésre szént teriilet nem kézvetleniil a kozigazgatasi hatar mentén
helyezkedik el, mert attdl elvélasztja a 0326/5 hrsz-G arok. A tervezett telep nagylétszamu
szarnyas allomany tartdsara alkalmas, ezért allategészségiigyi szempontbdl sem a telken beliili
elemként, sem azon kivil 6nallé elemként fasor, erddsav nem tervezett.

A szomszédos teleplilés, Tiszardd kozigazgatasi terlletére athizdédd védelmi, korlatozo sav
nem érint meglévé vagy tervezett beépitésre szént terdlet-felhasznalast, illetve beépitésre
nem szant kulonleges terilet-felhaszndldst. A legkozelebbi lakdépiilet Tiszarad Széchenyi

utcan, cca. 925,0 méterre taldlhato.
A hatdsteriilet és Tiszarad kézigazgatdsi teriiletének (z61d szind ingatlanhatdrok) érintettsége

| Jelmagyarazat

] Nagyhaldsz
e [ Tiszarad
{1 Tervezési teriilat:
Nagyhalasz 0327/9 hrsz
B D1 Istllck
| Hatastertilet

Az Uzemi terlleti elSirdsok eltér6ek a mar jelenleg is alkalmazott — a Galik-major esetében —
szabalyozasi  elGirasoktdl, ezért attél kilonalldan, ©nalld bekezdésben keriilnek
megallapitasra.

A Rendelet tervezet épitési Gvezetre vonatkozd szigord el8irdsai biztositjak annak
rendeltetésszer(, a kdrnyezetre gyakorolt legkisebb negativ hatast kivalté mikodését, illetve
a szomszédos terlletek zavartalan hasznalatat.
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2. Beavatkozdsi pont:

Az egyedi helyrajzi szamokon belili eltérd teriilet-felhaszndlds megszintetése (mezdgazdasagi
terileten belll az eltéré hasznalat alapjan), egységes Ovezeti struktirat eredmeényez, amely
ingatlanon belili azonos szabalyozasi el6irasok alkalmazasahoz vezet.

3. Beavatkozdsi pont:

A Tiszarad felé vezetd Ut ezen szakaszanak északi és délnyugati oldaldn mar a hatalyos
telepulésrendezési eszkozok tartalmaznak gazdasagi célu terileteket. Ezek egy jelent&s részén
megvaldsult valamilyen gazdasagi tevékenység, masik részét ilyen célu tevékenység céljara
szolgdld telephelyek kialakitasat célzo vallalkozésok kezében van. A lerakd kelti oldalan lévé
0335/1 hrsz-U ingatlan ehhez a gazdasagi tombhoz csatlakozhat a mddositast kdvetSen. A
rekultivalt lerakd szomszédsagdban az ingatlan korlatozottan hasznalhato, de a kozvetlen
szilard Utburkolaty kapcsolat, a terilet el6tt hizodd mar meglévd infrastrukturalis elemek
(villamos energia, vizellatas, hirkozlés) idealis gazdasagi célteriletté teszik.

Hirkozlés
Szénhidrogén

© Tavho

" Villamos energia

Vizellatas

Vizelvezetés

(Forras: E Kézmti)

A tertlet kozvetlenil kapcsolddik a telepiilési térséghez, illetve meglévé gazdasagi
terliletekhez. Onkormanyzati tulajdonban all. Természetvédelmi érintettsége nincs. Keleti
oldalrél a Bertény-tdi csatorna hatarolja, a szabalyozasi terveken ezért jelolésre keril a parti
sdvja.
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4. Beagvatkozdsi pont:

Telepliléseink lakasdllomdnya jelentds vdltozdson ment keresztil a hdboru utdni Ujjaépitési
id6szakban, nagyrészt a szocialista lakdsépitési programok eredményeként, illetve a 2000 utdn
beindult épitkezések hatdsdra. A lakdsok és lakott (dil6k épitési év szerinti megoszldsdt
dbrdzolja a térkép az alapjan, hogy adott telepiilésen melyik o lakdsépitések legmagasabb
ardnyt képviseld idészaka.

Vdrosaink és falvaink csaknem felét még mindig az 1946 elétti lakdsdllomdny uralja. Ez persze
nem azt jelenti, hogy minden mdsodik hazai telepiilésen kizarolag Il. vildghdboru elétti
lakdépiiletekkel taldlkozhatunk, dm a 70 évnél idésebb lakdsok napjainkban is meghatdrozok
arculati szempontbdl.

Az 1961-t6l az 1970-es évek kdzepéig tarto elsd lakdsépitési programnak 1 millié uj lakds volt
a célja. Az dllam dltal kiosztott dsszkomfortos, egy- vagy tébbemeletes (gyakran ,Kdddr-
kockaként”emlegetett) csalddi hdzak lényegesen vonzébb életfeltételeket kindltak, mint az
idésebb koru, elavult technoldgidval épiilt és megrongdlddott lakdsdllomadny. Az 1961-1970
kézotti évtized épitkezései a mai napig telepiiléseink kb. 8%-dn meghatdrozdk (barna szin),
kiilonésen Gydr-Moson-Sopron és Szabolcs-Szatmadr-Bereg megye egyes térségeiben. (www.
lechnerkozpont.hu)

Lakasepitések leggyakoribb
W idoszaka

W 2001-2014 kozott
B 1991-2000 kozott
B 1981-1990 kozott
W 1971-1980 kozstt
W 1961-1970 kozote
B 1946-1960 kozdtr
1 1946 etétr

A lakasok megosziasa az épités

Adatok Diagram

Idoszak Arany
2001-2014 kozott 6.79%
1991-2001 kizott 7,65%
1981-1990 kazott 21.73%
1971-1980 kozott 19,47%
1961-1970 kozott 10,71%
1245-1960 kozott 20,93%
1946 elott 12,73%

(Forrds: www. lechnerkozpont.hu)

A varos kozigazgatasi terliletén belll a lakéteriiletek elhelyezkedés és azok igénybevétele két
jol elkilonithetd részre oszlik. A belterilet jellemzéen helyi felmenékkel rendelkezd, vagy a
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szomszedos kisebb telepiilésekrdl atkoltdzé — jellemzdéen inkabb a kordbbi idékben atjott —
lakosok alkotjak. Ok a helyi szolgaltatdsok miatt a belteriileti telepiilésrészt részesitik elénybe.

A kiltertleti — alapvetéen a Kecskés-tanya, Magasor-tanya terliletén — lakotertileteken mar
inkabb jellemzd a kozeli megyeszékhelyrdl torténd kikoltozék, vagy a megyeszékhelyre
bekdltozni vagyo de az épitési telkek magas ara miatt mas lehetdséget keresdk. A Nyiregyhaza
— Nagyhaldsz kozotti Gt két oldalan, jellemzdn 1-1 sorban helyezkednek el az ingatlanok, a
hdzak jellemz&en beljebb helyezkednek el az épitési telkeken.

Az Onkormanyzat nagyobb részt sajat maga altal birtokolt teriilet biztositasaval kivan az ide
telepiil6k részére alternativat nyujtani, a megyeszékhely kozelségét kihasznalva. A
telepiilésrész (Kecskés-tanya, Madgasor-tanya) alvéd teleplilésrésznek szamit, homogén
lakoteriilet az Ut mentén.

A tervezett U lakoteriilet nagyobb részt Onkormanyzati tulajdonud ingatlanokbdl tevédik
bssze. A lakoterlletek kialakitdsa — részben (temezve vagy egészben — Onkormanyzati
fejlesztés elsGsorban, de magan t6ke bevonasa is elképzelhetd a gyorsabb megvaldsitas

érdekében.

Onkormdnyzati tulajdonu teriiletek (tomér kitdités) az uij beépitésre szdnt teriileten belill (sraffozott teriilet)
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(Forras: Sajat szerkesztés)
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A terllet jol ellatott infrastrukturalis elemekkel. A teriilet el6tt burkolt kdzut halad, amellyel
parhuzamosan teljes hosszaban gazvezeték és tavkozlési vezeték halad. A teriilet déli végénél
és a szemben elhelyezkedd lakdterilet utolso északi ingatlandnal ér véget az ivoviz és

villamosenergia haldzati elemek.
| | RENTRRRR S SRR T I R AT T,

Hirkozles
Szenhidrogén
Tavhé
Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetés

(Forrds: E Kézmi)

Az Ujonnan kialakitott lakoteriilet tdmbjét a szabalyozési terven nem osztjak fel elére
megtervezett lakoutak. Ezeket a terilet felhasznaldsa soran maganutak kialakitasaval lehet
és érdemes biztositani, mivel itemezés és megvaldsitasi kornyezet szamos megoldasi,
feltarasi lehetGséget biztosithat. Ennek egyik lehetséges megoldasa — beépitési javaslatként -
bemutatasra is keriil.
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5. Beavatkozdsi pont:

A 310 hrsz-U Arany Janos utcaszakasz déli oldalan szdmos intézmény (Csuha Antal Baptista
Altalanos Iskola, Gimnazium, Szakgimnazium és Szakkdzépiskola, Vérosi kdnyvtar) rémai
katolikus templom (Nepomuki Szent Janos templom) és egészségiigyi szolgaltatas (fogorvosi
rendeld) érhetd el. Az Arany Janos utca (f6uti szakasz) mdsik oldaldn a Csuha-Kallay kuria,
illetve északi és déli oldalan szamos (izlet helyezkedik el. Az Arany Janos utca északi szakasza
mentén elhelyezkedd tovabbi , kdzpontok” — mint a mivel&dési haz, 4ltalanos iskola kornyéke
vagy az lbranyi Gti csomépont kornyéke — kérnyezetében mar a hatalyos terv tartalmaz néhany
kdzcélu parkold tervezetet, amelyek csak részben valdsultak meg az elmult években.

Az Arany Janos utca mentén csoportosuld részkézponti lancok és a beavatkozds helye (piros nyil)

i

(Forrds: Nagyhaldsz Telepiilésképi Arculati Kézikonyve)

A varosi kdnyvtar kdrnyezetében kézcéld parkold csak a témbbelsében tervezett, az ltalanos
iskola mogott. Ez azonban csak az erre tervezett varoskdzpont teljes megujitasaval johet létre,
amely rehabilitaciot tébbszori alkalommal mar prébalta az Onkormanyzat palyazati forrasok
bevonasdval megvalositani.

Az egyszer(ibben megvaldsithatd és a jelenlegi aldatlan &llapotot felszamold kézteriileti
kialakitas (parkold és park egyittese) egyrészt a sziikséges parkoldszamot tudja biztositani a
varos ezen kozponti részének, mdasrészt a 370-es hrsz-U Utszakasz »optikailag” ki tud
szélesedni.
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Az érintett utszakasz a Petdfi Sandor utca irdnydba

Az utca szélén, hosszaban tdrténd parkolas, varakozas megsziinhet, az iskolai id6 kezdetén és
végeén jelentkezd tumultus mérséklddhet. A parkold terllet atlagos felhasznalhaté szélessége
tobb mint 14,0 méter, hossza a 150,0 méter. Mérete alapjan alkalmas lehet egy belsé athajto
utas —ki és behajtoval rendelkezd — egy vagy kétoldali gépjarmd elhelyezésre alkalmas parkolo
kialakitasara (merdleges allasd, merdleges és parhuzamos allasu).

6. Beavatkozdsi pont:

A madositas soran mezdgazdasagi altaldnos és mezfgazdasagi gyep teriilet dvezetéhdl,
gazdasagi erdGteriilet 6vezetébe torténik atsorolas. Az érintett teriiletek tényleges hasznalta
erdd, azokat mar az erdSkataszter allomanya (adatszolgaltatas szerint) tartalmazza.

Jelen modositas a tervezési teriileten beliil eleget tesz azon kovetelménynek, hogy az
Erdékataszterben szerepldé erdd teriletek legalabb 95%-ban erdd terillet-felhasznildsba
sorolanddak. Ezzel egyltt a mddositas soran bioldgiai aktivitas érték ndvekmeény jon létre.

Rt /

e — 38/NY 1
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(Forrds: NEBIH Erdétérkép)
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5. Szabalyozasi modositasok

5.1 Helyi Epitési Szabalyzat modosité rendelete

NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
11/2022 (VII.13.) 6nkormdnyzati rendelete

Nagyhalasz Véros helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérél sz616 11/2015 (X1.
10.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Nagyhaldsz Vdros Onkormanyzat Képviselé-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és
veédelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a
telepilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl
sz016 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott telepllésrendezési
feladatkorében eljaro

Allami féépitész hatdskérében eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdnak A3. pontjdra

Kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdnak A4. pontjdra

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 9. melléklet tabldzaténak AS. pontjdra

Tertleti vizvédelmi hatésdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdra

Terdleti Viziigyi hatésdgnak 9. melléklet tabldzatdnak A7. pontjdra

Orszdgos Vizligyi féigazgatdsdgnak 9. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tabldzatdnak A9. pontjdra

Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatésdgnak a 9. melléklet tabldzaténak A10.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskirben eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tabldzatanak A11 pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatdnak A12. pontjdra
Kézlekedésért felels miniszternek 9. melléklet tabldzatdnak A13. pontjdra

Légikézlekedesi hatdsdgnak 9. melléklet tablazatanak Al4a. pontjéra

Katonai Iéglgyi hatdsdgnak 9. melléklet tabldzatdnak A14b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskérben eljérd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatdnak A15. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljgré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatdnak A17. pontjdra

Ingatlandgyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9.
melléklet tdbldzatdnak A18. pontjdra

Erdészeti hatdskdrben eljdré megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Foldigyi Kézpontnak 9.
melléklet tabldzatdnak A19. pontjdra

Honvédelemért felelds miniszternek 9. melléklet tabldzatdnak A20. pontjdra

Févdrosi és megyei renddr-fékapitinysdgnak a 9. melléklet tébldzatdnak A21. pontjdra
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Bdnyafelligyeleti hatdskdrben eljdaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak
A22. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivatalanak a 9. melléklet tabldzatanak A23. pontjdara
Orszagos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tdbldzatanak A24. pontjdra

Budapest Févdros Kormanyhivataldnak 9. melléklet tabldzatanak A25. pontjara hivatkozva,
valamint Nagyhalasz Varos Képviselé Testuletének 10/2017 (V. 30.) szamu rendeletében
rogzitett partnerségi egyeztetés sordn beérkezett véleményének kikérésével a kdvetkezéket

rendeli el:

1.§

dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) I. fejezet 1. §. (2) bekezdés pontja helyébe a

kovetkezd lép:

,1.8(2) Arendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
éplletet és mas épitményt (a m(targyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
feldjitani, atalakitani, korszer(siteni, héviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatosdgi engedélyt adni csak A kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi
LIl tv., Az Epitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIIL. tv. (a
tovabbiakban Etv) és az 1999. évi CXV. tdrvényben foglalt mddositasa, valamint az e
torvények altal meghatdrozott az Orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) elSirasai, valamint az 5-1,
5-2, 5-4, S-5 szabalyozasi tervek, a 34/B.§-ban felsorolt fedvénytervek és jelen Helyi Epitési
Szabdlyzat egylittes figyelembevételével szabad.”

2.8

Az R. |. fejezet 4. §. (7) bekezdése helyébe a kovetkezd lép:
4.8 (7.) A telekalakitas szabalyai:
a) Minimalis telekteriiletek az épitési dvezeti/dvezeti elSirdsoknak megfelel6en a HESZ és a
szabalyozasi tervekben kerlltek rogzitésre.
b) A kialakult telek (K) - ha telekalakitas nem torténik - beépitése az egyéb Gvezeti elGirasoknak
megfelel6en engedélyezhetd, ha a telkek megkozelitése és kdzmlelldtdsa biztosithatd és
telek-megsz(intetési szabalyozas nem érinti. Kialakult - az dvezeti szabalyozasban megadottnal
kisebb terilet( és méretd teleknél a beépitettség mértéke ennél nagyobb az megtarthatd, de
nem novelhetd.
c) Nyulvanyos telek: a meglévé nyllvanyos telkek a Szabalyozasi terveknek megfelelen
beépithetdk, tjabb nyulvanyos telkek nem alakithatok ki.
d) Az egyes telkeket érintd kozterileti szabdlyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas
akkor is megengedett, ha:

da) a telekterilet és a zoldfelllet legkisebb mértéke, valamint az el6kert minimalis mérete
az eépitési dvezetben, 6vezetben meghatdrozott érték ala csokken,

db) a visszamarado telek mérete a megengedett legkisebb telekméret ald csokken,

dc) a visszamaradd telek beépitettsége meghaladja a telekre el8irt beépitettség
megengedett legnagyobb mértékét.
(e) Kozterlletek épitési teriilete szakaszosan is kialakithato.
(f) Maganut céljara a telekalakitas akkor is megengedett, ha a maganut telekterillete és
legkisebb telekszélessége az épitési dvezetben, dvezetben meghatdrozott értéket nem éri el.
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(g) A telekcsoport djraosztdssal érintett teriiletek esetén a kézterileti szabalyozas
végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha ezen kételemmel érintett
telekcsoport Ujraosztésa ezzel egy id6ben nem valdsul meg. Ez esetben azonban a kdzterileti
hatarrendezés nem jelenti egyben az épitési telek kialakuldsat.

(h) Amennyiben a helyi épitési szabalyzat szerinti telekalakitds soran visszamarado telekrész
onalléan nem beépithetd, a telek kialakithatd, de az egyeb épitésligyi korlatozas tényét az
ingatlan tulajdoni lapjéra a telekalakitast engedélyezé hatdsag dontése alapjan be kell
jegyeztetni.

(i) Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl széld térvény szerinti telekcsoport
Ujraosztassal érintett teriilet a 4. mellékletben rogzitett T-05/2021 munkaszamu S-m/B
fedvényterven dbrazolt ,Lf-2” jelli épitési dvezet.”

3.8
Az R. lll. fejezet 17. §. (1) bekezdése kiegésziil az g) ponttal az alabbiak szerint:
»17.8 (1) g) mez8gazdasagi Uzemi terillet (6vezeti jel Kii- m): Az épitési dvezetbe az Ujonnan
létesilé mezégazdasdgi lzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezbgazdasagi termékek
feldolgozasa, taroldsa, a mez&gazdasagi gépek és szallitéeszkozok javitasa folyik, nagylizemi
allattartds vagy mezégazdasagi, illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddd
gazdasagi tevékenység befogadasara alkalmas.
ga) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu éplileten
beldl a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szémara szolgald lakdsok, ha az adott
létesitmény védelmi &vezetének kijeldlésére — végzett tevékenységb8l adddd,
engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.
gb) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt taroldkban,
mdtargyakban lehet.
gc) Az épitési Gvezetben pince szint létesitése lehetséges. Az allattartd éplleteket minden
esetben vizzaro szigeteléssel kell kialakitani. Tragya taroldsara alkalmas épitmények,
tarolok nem helyezhetSek el kdzelebb 100,0 méternél felszini vizfolyasok, csatorndk,
vizelvezetd arkok partjatol.
gd) Az épitési Gvezetben az épiilet elhelyezés szabadon 4116, A legkisebb kialakithato épitési
telek méretet 2000m?. A zéldfeliilet legkisebb mértéke 40%. A beépitettség legnagyobb
meértéke 40% lehet. A megengedett max. épitménymagassag 7,5 méter.”

4.8
Az R. VII/A. fejezete kiegésziil a 34/B. § eléirasaival:
»34/B. §.
Szabalyozdsi tervlapok fedvény terveinek megéllapitésai

(1) A 4. melléklet szerinti S-1 jel( kiilteriileti szabalyozasi tervet a T-05/2021 munkaszamu S-

1m/A-C fedvény tervek tervezési teriiletiikkel modositjak.
(2) Az 5. melléklet szerinti S-2 jeli belterileti szabdlyozasi tervet a T-05/2021 munkaszamu S-

2m/A-B fedvény tervek tervezési teriiletiikkel médositjak.”

5.8
A R. kiegésziil a jelen rendelet 1. mellékletével.
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6.§
Ez a rendelet a 2022. julius hé 11. napjan lép hatdlyba, s a hatalybalépést kdveté napon
hatalyat veszti.

Kelt: Nagyhalasz e ho......nap

Y )D -)U“

AN

Dr. Laczjak Istvan
jegyz6

polgarmgster

Kihirdetve: 2022. julius 13.

Dr. Laczjak Istvén
jegyz6
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1. Melléklet
7/A szamu melléklet a 11/2015. (X1.10) sz. dnkormanyzati rendelethez

NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
SZABALYOZASI TERV - KULTERULET - FEDVENYTERV

1. Beavatkozasi pont
M=1: 8000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:
Beépitésre szant terlletek:

Kildnleges teriiletek vezete

- hulladék leraks terilete (Ki-h)

- merSgazdasigi izemi teritet (Kii-m) — .. = - Belterilet hatarvonal

Tervezett szabdlyozasi vonal

Beépité zant teriletek: o i
pitésre nem szant terdle smmseseenenes  Epitési Gvezet hatdra

- Gaztasagl ends tarillet dvezete Elektromos vezeték és védétavolsaga
=s=e== Liilterileten 10-10m,
belteriileten: 5-5m

Védétavolsag

Altaldnos mezégazdasagi teriilet Gvezete

“Baratsag I." kdolaj vezeték

Mezégazdasagi teriilet - zomeében gyep Gvezete védGivezet killteriileten 18-18 m

” Lapos, mocsaras teriilet 6vezete

LRI

-

|
I
L
[
L, ziilt az & i alapadatok felha sa
b " : - MEGRENDELS MUNKASZAM
L i [ NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA ¥-05/2021
! i ! H-4485 Nagyhalisz, Arany 1. Gt 50. DATUM
P nd —_ IR 2022.02.h6
Ir z . TELEPULES, (GATGATAS) TERULET MEGNEVEZESE PoETE
| ra— ™ L 25 o Z szabalyozdsi terv
s : ' NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZESI TERVE T
S Sy M=1:8000
: - ¥ - 'Vwm - Yea [ MUNKARES? MEGNEVEZESE SZABALYOZAS! TERV MODOS[TAS_ RAIZSZAM-
i S | -SSR SR (0 G I/ A /A SN J Urban Dimensio KULTERULET - FEDVENYTERV
- uj: :‘g“z'j fzca‘gc;:j;o it o TERvEZd 1T 35 0378 IGYVETETD S— 1 m/A
Maodositott terv részlete! J i, Lomdl  _hdga
Labbancz Andras Lobbonczne Lengyel Andrea
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
SZABALYOZASI TERV - KULTERULET - FEDVENYTERV

2., 4. Beavatkozasi pontok
M=1: 8000

! Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

I

Beépitésre szant terlletek:

Falusias lakoteriilet Gvezete ————  Tervezett szabalyozasi vonal

avmssesessssnees  Eitési Gvezet hatara

Beépitésre nem szant teriiletek:
P Elektromos vezeték és védéGtavolsaga

Gazdasagi erdd teriilet 6vezete i Kilsertiieten 10-10q1,
belteriileten: 5-5m

; T — — —  VédGtavolsdg
Altalanos mezégazdasagi terulet ovezete

eEmm Tervezésiterilet

. R

Mez6gazdasagi terilet - zomében gyep Ovezete ,
= ¢ au Tajékoztatd elemek:

—_r——

Mezdgazdasagi terlilet - Gltetvény dvezete e Megsziinii telekhatar

. . S Tervezett telekhatar
Vizgazdalkodasi terilet Gvezete

Késziilt az al i

o i kGl e ) s

MEGRENDELD MUNKASTAM
K NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA T-05/2021
H-4485 Nagyhalasz, Arany J. 4t 50. DATUM
2021.07.ho

TELEPULES, 'GAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE
TERVFAITA

szabalyozasi tery

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZESI TERVE

MERETARANY
M=1:8000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE SZABALYOZAS' TERV M‘ODOSI‘TAS_ RASZSZAM
KULTERULET - FEDVENYTERV

TERVEZD - T7-15-0378 USYVEZETD S- 1' ! I/B
=

Labbancz Andras Labbanczneé Lengyel Andrea

Maodositott terv részlete! Urban Dimensio

Tervezd, Szoigditato Bt

H.4405

omd
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
SZABALYOZASI TERV - KULTERULET - FEDVENYTERV

6. Beavatkozasi pont
M=1: 8000

—— - — (- - - —— - - -

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:
Beépitésre nem szant teriiletek:

- Gazdasagi erdd teriilet ovezete e Tervezett szabalyozasi vonal

: x e o IEE®m Tervezésiterilet
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Gvezete

( Mezdgazdasagi teriilet - zémében gyep 6vezete

Mezdgazdasagi teriilet - zartkert dvezete

o0'9v |l
v,
|

e

L
=
I
1
|
1
I
I
I
i
I
1
|
I
I
T
! & A
I o -
a

I & Wl_?.‘l‘
prsn s
1 W wi
| ws | g —

IS - I
| R —
| e U I
‘. A E |
| T s |
l‘l J |
I Jj = " < | 5 ” = sz »
T 1 | Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasdval!
: }57 . § 5 ;’-,/ s MEGRENDELD MUNKASZAM
| o Bow L NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA T05/2021
I A e R L _ | H-4485 Nagyhaldsz, Arany J. it 50. DATUM '

TELEPULES. iGAZGATASI TESULET MEGNEVEZESE 2021107 hﬂ
TERVFAITA

szabalyozasi terv

3 i A | , — "
Mddositott terv részlete! NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZES! TERVE

MESETARANY
M=1:8000

wonkanesz weanevzest SZABALYOZASI TERV MODOSITAS- | razszam
KULTERULET - FEDVENYTERV

Urbon Dimensio
Tervezd, Szolgattatd Bt
TERVEZD - TT-15.0378 IGYVEZETS -
4435 Myiregyrdza Pt iy ' i
B % ét, PR o Lt wn b Ak,

Labbancz Andras Labbonczng Lengyel Andrea
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
SZABALYOZASI TERV - BELTERULET - FEDVENYTERV

3. Beavatkozasi pont
M=1:2000

Jelmagyarizatok, jelkulesok:

Beépitésre szant terileck .. & Belteriilet hatarvonal

P Tervezett szabalyozasi vonal
- Ipari gazdasagi terulet épitési dvezele

esassssnus Epilési dvezet hatdra, vezethatar

o E vezelék és véddtavolsag.
Beépitésre nem szant teriiletek ——— kiiterileten 10-10m.

beiteruleten: 5-5m
_——— Vedblavoisag
Gazdasagi erdOterulet ovezete

EEER Tervezési leriilet
™ jiési méd %
(};}% A telek kotelezden zoldfeluleti céira P R Bedphin 1
) .. e ha T -
B LZE sznaiandd terllete épitmény mag. """“"““"‘“""““’

MEGRENDELD
NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA
H-4485 Nagyhaldsz, Arany J. ut 50.

MUNKASZAM

T-05/2021

TELEPULES, (GAZGATAS) TERULET MEGNEVEZESE

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM
2021.07 .he

TERWFA/TA

szabalyozasi terv

MERETARANY
M=1:2000

woneanesz meanevizese SZABALYOZASI TERV MODOSITAS-
BELTERULET - FEDVENYTERV

Urban Dimensio

Tervezd. Szoigdltoto Bi. - P
. ’ z TERVEZO T7-15-0378 GGYVEZET
Modositott terv részlete!
R e Y Akt o,
Labbancz Andras Lobbanczne Lengvel Andreg

RAIZSIAM

S-2m/A
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NAGYHALASZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
SZABALYOZASI TERV - BELTERULET - FEDVENYTERV

5. Beavatkozasi pont
M=1:2000

--nl...l‘..cuu'mtot....
................................................... 5558008 snnmmnass on

“a'a l.l._l_m lil TR L

07

Maodositott terv részlete!

Jelmagyarazatok, jelkulesok:

Beépitésre szant teriiletek

Teleplléskozponli vegyes terilal épitési Gvezete s

. - Bellerilet hatarvonal

Tervezelt szabalyozasi vonal

sesseseans Epitési ovezet hatara. vezethalar

Beepitésre nem szant teriiletek

Elekiromos vezeték és vedotavolsaga

——— kulteruletan 10-10m
Zold terulet (kozpark) 6vezete belterulelen: 5-5m
=== e Védolavolsag
Kbzlekedési cél EEEEEEEEERH Elvasariasi joggal terhelt teriilet hatara

kozterlet

Miemiek jelentosagi terilet hatara

aEEn Tervezés: tertlet

(Teridetfeinasznalas’ | beépitési mod beépilési %
\ ele /

legkisebb kialakithato

i telekieriiet

Késziilt az dllami al datok zndldsdval!
MEGRENDELD MUNTASZAM
NAGYHALASZ VAROS ONKORMANYZATA T-05/2021
H-4485 Nagyhalasz, Arany J. Gt 50. DATUM
2021.07.he
TELEPULES, 1GAZGATASI TEAULET MEGNEVEZESE
TERVFAITA

NAGYHALASZ TELEPULESRENDEZESI TERVE

szabalyozasi terv

MERETARANY

M=1:2000

MUNKARESZ MEGNEYVEZRSE

Urban Dimensio

SZABALYOZASI TERV MODOSITAS-

BELTERULET - FEDVENYTERV

Tervezd. Szolgaitatd Bt
TERVEZD - TT-15-0378

Lt

Labbancz Andras

JIGYVEZETO

Labbanczne Lengyei Andrea

RASTSZAM

S-2m/B
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6. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett médositdsa és a hatdlyos
teriiletrendezési tervek kdzotti kapcsolat bemutatdsara

6.1. A magasabb rend( tervekkel valé 6sszhang igazoldsahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormdnyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi dvezetekre vonatkozo lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozd tervi allomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2021. november hé 10. nap.

Labbancz Andras
okl. telepllésmérnck
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6.2. Ovezeti lehatdrolas

Aterlletrendezési és telepiilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozd,
- atelepllési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérgl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),

o ateriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési onkormanyzatok részére kételezd jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz2616 5/2020.(V1.26.) sz. megyei dnkormdnyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség MTrT szerinti Hatdlyos terv Méodositds utdn
tervezési szerinti tervezési a teriilet nagysaga a Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten teriileten tervezési teriileten
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten hiy his o his % K& o%
1. |Erddgazdalkodasi térség érinti erinti 603,50 299,91 | 49,70 310,73 51,49 +10,82 +1,79
2. | MezGgazdasagi térség erinti érinti 2963,00 2551,71| 86,12 2545,07 85,90 -6,64 -0,22
3. |Sajatos teriilet-felhasznalasu térség nem éerinti nem érinti - - - - - - -
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
5. |Telepilésitérség érinti érinti - - - - - - -
Az orszagos miszaki infrastruktira-halézatok és a m(iszaki infrastruktura R o
6. C & g i . erinti nem érinti - . - - - - -
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek

7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
8. | Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
9. | Okoldgiai haldzat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
10. |Kivalé term&helyi adottsagu szantdteriiletek dvezete érinti érinti 464,00 464,00 100 464,00 100 - -
11. |J6 term&helyi adottsagu szantdk dvezete érinti érinti 531,01 531,01 100 531,01 100 - -
12. |Erdék dvezete érinti érinti 414,51 299,91 72,35 310,73 74,96 +10,82 +2,61
13. | Erd&telepitésre javasolt terilet dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
14, | Tajképvédelmiteriilet Svezete érinti érinti 499,86 499,86 100 499,86 100 - -
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. |Vizmin&ség-védelmi terilet dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
17. | Nagy vizi meder dvezete erinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT-tarozok dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. |Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon évezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. |Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete érinti erinti 2458,49 2458,49 100 2458,49 100 - -
22. |Tanyas terlletek 6vezete érinti erinti - - - - - - -
23. | Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egyUttmikodések ovezete érinti érinti . - - - - - -
25. |Hatdron dtnyulé egylttm(ikbdés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentdségli bvezete érinti érinti - - - - - - -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tdjgazdalkodasi és turisztikai Gvezet érinti érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - - - -
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kévetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategdriak teriletén
belil a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijeltlése sordn

a) oz erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget
lefedd erd6k dvezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet Gvezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell lehatdroini:

MaTrT. 29.8 Az erddk dvezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési  eszkozében legaldbb 95%-ban erdéteriilet  teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e tirvény hatdlybalépését megelSzéen kijelslt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erddrél, az erdd védelmérdl és az erdégazddikoddsrél szold 2009. évi
XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcic Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet Szerkezeti Terve Gital kijeléit telepiilési térség teriiletein lévs erddk Gvezetének
teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:
A tervezési terlileten

az MTrT erddgazdalkodasi térségének a teriilete dsszesen (A) 603,50 ha
a hatdlyos telepilésszerkezeti tervben az erdé teriilet 299,91 ha
tervezett modositdssal az erdéteriilet csdkkenése/novekedése +10,82 ha
a tervezett modositasa utdn az erdéteriilet (B) 310,73 ha

kovetelmény:

MaTrT 30. & Az erddk dvezetében kiilfejtéses mivelésii banyatelket megdilapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet

a kévetelmény teljesitése:

A modositds soran az dvezetben uj kiilszini bdnya nem keriilt tervezésre, tehat a

kdvetelmény teljesiil.

2. Mezbgazdasagi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlilet-felhasznalasi kategdrisk teriiletén belil
a telepiilési teriilet-felhasznalasi egységek kijelolése sordn

b) a mezégazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-Gt elsédlegesen a mezdgazdasdgi
terilet teleplilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarads rész
természetkozeli teriilet, — nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szdnt teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdls teriilet
terlilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

a kovetelmény teljesitése:
A tervezési teriileten

az MTrT mezégazdasagi térségének a teriilete dsszesen (A) 2963,00 ha

a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben a mezdgazdasagi teriilet 2551,71 ha
ervezett modositdssal a mez8gazdasagi teriilet

a tervezett m itas mezogazdasag u 6,64 ha

csokkenése/ndvekedése

a tervezett modositas utan a mezdgazdasagi teriilet (B) 2545,07 ha

(A) x0.75 < (B); és a térségben nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet kivételével, beépitésre szant teriilet vagy
kiildnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriilet-felhasznalasi egységen tul mas

Az MaTrT

teriilet-felhasznaldsi egység nem keriilt kijeldlésre.

11.§ b) bekezdés szerinti 75%-os teriileti mutaténak megfelel a tervezett médositas.
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznalasi kategoridk tertletén
belll a teleplilési teriilet-felhasznaldsi egységek kijel6lése soran
kovetelmény:

d) a teleplilési térség terliletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijeldlhetd;

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besoroldsra:

- Telepiilésk6zpont vegyes teriilet
- Kbzponti vegyes terllet

- Falusias lakoteriilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Kisvarosias lakoterilet

- Kulonleges terulet

- Kereskedelmi szolgaltatd tertlet
- Ipari gazdasagi teriilet

a lehetdség kihasznalasa:

(1dsd 4. sz. rajzi melléklet)

10. Kivald termdhelyi adottsagu szantoteriiletek dvezete

MaTrT. 28 § (1) bekezdés: Kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezetében uj beépitésre
szdnt teriilet — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
kévetelmény: Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdiilSkérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg — csak az dllami féépitészi hatdskorében eljgro févdrosi és megyei
kormanyhivatalnak  a  teriiletrendezési  hatdsdgi  eljardsa  sordn  kiadott
teriiletfelhasznadldasi engedélye alapjdn jeldlhetd ki.

A kowrtainieny teljpsixize: teriilete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 464,00 ha
teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 464,00 ha
terlletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0,00 ha
teriilete a tervezett modositas utan (B) 464,00 ha

MaTrT 28. § (2) bekezdés: A kivdld termdhelyi adottsdgu szdntok dvezetében uj

kdvetelmény: kilfejtéses miivelésii banyatelek megdllapitdsa és banydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdél  kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsdval
engedelyezhetd.

a kovetelmény teljesitése: | Uj banydszati teriilet a tervezés soran, az dvezetben nem keriilt kijeldlésre.

11. J6 termOhelyi adottsagl szantdk dvezete

9/2019 (V1. 14.) 2.§ (1): A telepiilésrendezési eszkézdk készitése sordn a mezdgazdasdgi
teriilet teriiletfelhaszndldsi egyséq tertiletét elsdsorban — a kivdlo termdéhelyi adottsdgi

kovetelmény:
szdantok Gvezete mellett — a jo termdGhelyi adottsdgu szantok Gvezetén javasolt kijeléini.

kovetelmény teljesitése: . . ;
s L e terlilete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 531,01 ha
teriilete a hatélyos telepllésszerkezeti tervben 531,01 ha
terlletének csokkenése/novekedése a tervezett modositassal 0,00 ha
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terlilete a tervezett mddositas utan (B) 531,01 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 2.§ (2): A jo termGhelyi adottsagt szantok Svezetében uj killfejtéses
mivelésd bdanyatelek megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szemponthdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az dvezetben nem keriilt kijelélésre.

kovetelmény:

9/2019 (V1. 14.) 2.§ (3): A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatdlya ald tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkdzeiben a jo terméhelyi adottsdgu szantok dvezete teriiletén, az
(1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj beépitésre szant teriilet csak abban az
esetben jeldlhetd ki, ha a teleplilés kdzigazgatdsi teriiletén a kijeldlés mdshol mdr nem
lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ala.

12. Erd6k 6vezete

kévetelmény:

MaTrT. 29.8 Az erddk dvezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erddteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megeldzéen kijelélt beépitésre szdnt
teriiletek, valamint az erddrdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkoddsrdl sz416 20089.
evi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein 1évé erdék
dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:
A telepilés kozigazgatasi
teriiletén belll a
tervezési terilleten az
dllamigazgatasi szervek
elézetes
adatszolgéltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt kivalo
termd&helyi adottsagu
erddteriiletek dvezet

az Orszagos Erdéédllomany Adattar szerinti erdd dsszesen (A) 414,51 ha

a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben a terilet 299,91 ha
t zett modositassal rul

a "erve er mc: osi as'sa a terulet +10,82

csokkenése/ndvekedése

a tervezett modositds utan a terlilet (B) 310,73 ha

kévetelmény:

MaTrT 30. §&: Az erdék dvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran az Svezetben Gj kiilszini banya nem keriilt tervezésre, tehat a
kévetelmény teljesiil.

14. Tajképvédelmi teriilet ovezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.5 (1): A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye
teriiletrendezési tervének megalapozdé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes kézigazgatdsi teriiletére készils
teleplilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tajhaszndlat helyi jellemzdit.

a kovetelmény teljesitése:

terllete az MTrT -ben (A) 499,86 ha
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A telepllés kozigazgatasi

teriiletén az tertlete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 499,86 ha

dllamigazgatasi szervek

el6zetes terliletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett médositassal 0,00 ha
adatszolgaltatasanak

figyelembe vételével
lehatérolt vizmindség- terllete a tervezett modositds utan (B) 499,86 ha
védelmi teriilet ovezet

9/2019 (V1. 14.) 4.§ (2):

A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tajhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a
kdvetelmény: telepiiléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott
jogszabadly eltérd rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkézékben a tertiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait

Hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkdzok:

Telepiilésszerkezeti terv és szerkezeti terv leirds a 86/2006.(1V.20.) szamu hatarozattal
a kovetelmény teljesitése: kerlilt elfogadasra.

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervek az 11/2015. (X1.20.) szamU rendelettel
keriilt elfogadasra.

b) a telepliléskép védelmérdl szdld 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
kovetelmény: teleptilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

A telepiilésképi rendelet 16/2017 (XIl. 20.) szami 6nkormdanyzati rendelettel kerdilt

a kovetelmény teljesitése: i

9/2019 (VI. 14.) 4.5 (3):
kovetelmény: A tdjképvédelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Jelen médositas soran (j vagy meglévé banydszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem Keriilt tervezésre.

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (4):

A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
kovetelmény: infrastruktura-halozatokat, tovabbd az erémiveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok
alkalmazdasdval kell megvaldsitani.

a kdvetelmény teljesitése:

a kovetelmény teljesitése: A fobb infrastruktiura elemek nem keriilt tervezésre.

21. A rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kbzigazgatasi terllete a MTrT térsegi szerkezeti tervében (A) 2458,49 ha

teruletén az

4llamigazgatasi szervek teriilete a hatdlyos telepllésszerkezeti tervben 2458,49 ha

elézetes
adatszolgaltatdsanak terlletének cstkkenése/ndvekedése a tervezett modositdssal 0,00 ha

figyelembe vételével

Iehai‘.a‘r’olt rem‘:llszenl‘-esen teriilete a tervezett mddositas utan (B) 2458,49 ha
belvizjarta terlilet Gvezet
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A rendszeres belvizidrta terilet Gvezetében uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor
kovetelmény: jeldlhetd ki, ha ahhoz a viziigyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési eszkézék egyeztetési
eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul,

A belvizzel érintett teriiletekre vonatkozé épitési szabalyokat a HESZ 7./A § mar
a kovetelmény teljesitése: tartalmazza.

22. Tanyas teriiletek dvezete

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jardasokban jelélhetd ki, ahol a kijelélést megeléz6 lequtdbbi népszamldids alapjén
kdvetelmény: a mezdgazdasdgi jelleqd kiiltertileten é/6 népesség ardnya az dsszes lakonépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag folétt van (teljes kiil-171/mezégazdasdgi kiil-6/teljes
népesség-12931).

a kovetelmény teljesitése: teriilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) -
terllete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben
teriiletének csokkenése/novekedése a tervezett médositassal -

terillete a tervezett médositds utén (B) .

9/2019 (V1. 14.) 8.§ (2): A tanyds teriiletek Gvezetével érintett terilletre a tdjfenntarto
tanyai gozddlkodds és életmdd fennmaraddsdénak eldsegitése, valamint a tanyds
= i telepliilésszerkezet és tdjkarakter megdrzése érdekében meg kell hatdrozni
kovetelmeny: a) a telepillésrendezési eszkdzékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett tertiletre a telepiilésképi rendeletben a
telepiilésképi kivetelményeket.

A telepiléskép védelmérél sz616, 16/2017 (XI11.20.) rendelettel elfogadott
a kévetelmény teljesitése: Onkormdnyzati rendelet 11.§ és 12.§-a rendelkezik a kiilteriileti tajkarakter
meg6rzésérdl, tobbek kézott.
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23. Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések 6vezete

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1) b: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan videki teleplilések
dvezetébe tartozo telepiilések a telepliléshdlozatra gyakorolt hatdsuk meértékétdl!
fiiggden a kévetkezbek lehetnek:

b) térségi jelentdséq térszervezd vdros,

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2) a): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a telepiilési térség mindsegi fejlesztése
érdekében:

a) teleplilésfejlesztési koncepcio és integralt teleplilésfejlesztési stratégia készitése soran
a térszervezd szerepre figyelemmel kel a jovéképet és célrendszert kidolgozni,

A telepiilésrendezési eszkozokre vonatkozéan nincs kézvetlen kdvetelmény rendszere.

kdvetelmény:

kdvetelmény:

a kovetelmény teljesitése:

4 : 5/2020 (VI. 26.) 5.5 (2) b): a teleplilésrendezési eszkézékben dj falusias lakdteriiletet csak
kdvetelmény: a meglévd falusias lakoteriilethez csatlakozva lehet kijeldini, amennyiben a
teleplilésszerkezet folytonossdaga ezt megkéveteli.

A modositas soran Uj falusias lakéteriilet kerlilt kijelolésre, mely a meglévé teriilethez
annak bévitményeként csatlakozik.

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (1): Uj fejlesztési teriilet kijelolésekor, amennyiben a beépitetlen
kovetelmény: fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepliilés belteriiletének és beépitésre szdnt
terlileteinek 20%-at, akkor az uj fejlesztési terlilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési terliletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

A telepiilés belteriiletének és beépitésre szant teriileteinek osszege: 763,1 ha

A beépitetlen fejlesztési teriiletek dsszege (ipari gazdasagi és lako teriiletek): 85,7 ha
A telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt teriileteinek a beépitetlen fejlesztési
a kévetelmény teljesitése: teriiletekhez mért aranya: 11,23%

a kovetelmény teljesitése:

A beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya nem éri el a beépitésre szant teriiletek 20%-

at.
5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A teleptilésrendezési eszkbzék készitése sordn a telepiilési térség
kovetelmény: 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgalni a

visszasorolds, vagy az iddbeni itemezés lehetdségét a kdrnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tikrében.

A telepiilési térség teriilete: 594 ha

A beépitetlen fejlesztési teriiletek 6sszege (ipari gazdasagi és laké teriiletek): 85,7 ha
A telepiilési térség teriilete a beépitetlen fejlesztési terliletekhez mért aranya: 14,42%

a kovetelmény teljesitése:

A beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya nem éri el a telepiilési térség teriiletének
20%-at.

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kdvetelmény egymdssal hatdros
dnkormdnyzatok kdzds tervezése sordn a telepiléscsoportra vonatkozéan s
alkalmazhatc.

Koz0s tervezés nem torténik az eljaras soran.

kovetelmény:

a kévetelmény teljesitése:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések altal kézosen
készitett integralt teleplilésfejlesztési stratégidgjaban szerepel,
kévetelmény: b) a modositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitasardl és egyszerisitésérdl szélo térvény hatdlya ald tartozd
ligy targyat képezi,

¢c) visszasorolds esetén az épitett kirnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo térvény
szerinti kartalanitdsi kotelezettség fenndll.
A modositas soran egyik feltétel sem all fenn.

a kovetelmény teljesitése:
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5/2020 (V1. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszkiz6k készitése sordn a beépitésre szdnt
terliletként kijeldlt, de még a terilet-felhaszndldsnak megfeleléen nem kialakult zdrtkerti

kovetelmény: teriletek esetén meg kell vizsgdini a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvdntartds szerinti mivelési dgak, a meglévd épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése: Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras sordn nem késziil.

5/2020 (V1. 26.) 6.8 (6): A kizponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dlld zdrtkertek teriletén — a kiilénleges teriilet kivételével — j beépitésre szant
tertilet nem jelélhetd ki. A kizponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban

ks Imé dll az érintett zdrtkert, ha
Qvgtelmeny: a)  azameglévd belteriilethatdrtdl! szamitott legfeljebbh 2000 méteren beliil fekszik

€s szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkozelithetd, és

b) kéz6sségi kbzlekedési eszkéz megdlldhelyének legfeljebb 500 méteres kirzetében
taldlhato
A médositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznélasra.

a kovetelmény teljesitése:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (1): Telepiilési térségben Iévé, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet djrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
kévetelmény: egységet kell kijeldini, mely elSsegiti annak integrdldddsdt a kialakult teleplilésszévetbe,
dsszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elbseqiti a térszervezd szerep erdsidéset.

A mddositas sordn ilyen teriilet nem keriilt felhasznaldsra.

a kovetelmény teljesitése:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (2): 1 ha-ndl nagyobb Uj lako-, gazdasdgi és (dildteriilet kijeldlését
kdvetelmény: megeldzden tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az dtépitési és
kozmiivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek koret.
A médositas sordn 0j beépitésre szant laké és gazdasagi (ipari vagy mg-i Uzemi) teriilet
keriilt kijeldlésre, melyek a meglévé infrastrukturalis elem, kiépitett kozut mellett jon
létre. ezeken a helyeken a miikddéshez sziikséges infrastrukturdlis elemek
rendelkezésre dllnak. Az ilizemi teriilet esetén a Beruhazét (Baromfi Coop) terheli a
hozzéjérulds kotelezettsége, illetve a kiépités tényleges koltsége. A gazdasagi és a lako
teriiletek esetén az Onkormanyzatot terhelik ezek a kéltségek. Azonban ha a fejlesztési
teriilet eladdsra keriil, ez kdtelezettség a Fejlesztdre szall 4t a megvalésitaskor, egyéb
megegyezés hidnyaban.
5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan videéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kdvetelmény: kijeldlése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valé alkalmassdgdt.,
A telepiilés az egyéb varos dvezetéhez tartozik. A médositas soran ilyen teriilet nem
keriilt felhaszndlasra.
5/2020 (V1. 26.) 7.§ (8)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvéirda térségébe” tartozd telepiilesek helyi
€pitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepliilésrendezési kbvetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
7 ; az érintett telkek:
kévetelmény: a) atelepiilésrendezési eszkozokben lehatdrolt barnamezés terliletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a
gozdasdgi tevékenységek helyhez kitéttsége miatt nincs mod a telephely teriiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhats telepuléskézpontban elhelyezkedd,
vagy lakoteriilettel kérillvett kereskedelmi, szolgditatd gozdasdgi teriiletek esetén.

A modositds nem érintett ilyen teriilet-felhasznalassal.

a kovetelmény teljesitése:

a kovetelmény teljesitése:

a kovetelmény teljesitése:
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24, Térségi egyﬁttmﬁkﬁdésgk' 6va;ete--

kévetelmény: A teleplilésrendezési eszkdzokre vonatkozdan nincs kozvetlen kdvetelmény rendszere.
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26. Gyumolcstermesztés térségi jelentéségli dvezete

5/2020 (VI. 26.) 10.§8 (1): A telepiilésfejlesztési koncepcic  készitésekor a
gyimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, — termesztés,  feldolgozds) és a
kovetelmény: gyumdlesturizmussal dsszefiiggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

A telepiilésrendezési eszkézok mddositasira vonatkozéan nincs kézvetlen
kdvetelmény rendszere.

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepilésrendezési eszkozik készitésekor a
kévetelmény: gyumdlcstermesztést €s —feldolgozdst tamogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal ésszhangban.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositisdra vonatkozéan nincs kdzvetlen
kdvetelmény rendszere.

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkéz6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylmélcstermesztés térségi jelentdségu ovezetét a valds teriilethaszndlat alapjdan, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kozil kizdrélag a gyiimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdls kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet jelélhets ki.

a kovetelmény teljesitése:

a kévetelmény teljesitése:

kévetelmény:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasira vonatkozéan nincs kdzvetlen

a kovetelmény teljesitése: .. .
) kévetelmény rendszere.

27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (2) A kilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet vagy
kovetelmény: gazdasdgi teriilet kijelélését megelézéen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen
rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a
fejlesztés megvaldsitdsdra.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil a tervezett rendeltetésnek megfeleld (egyéb
gazdasdgi terlilet), mar beépitésre szant, részben beépitetlen (teljes egészében
alulhasznositott) teriilet kozvetleniil az érintett teriilet mellett talilhato, annak elsd
utemes kiinduld terllete. Az Onkormaényzat a rekultivalt hulladékleraké kézvetlen
kérnyezetében taldlhaté (nagyobb részt Onkormanyzati tulajdonu) ingatlanok
gazdasagi céli hasznositdsdval, a mas célra nem vagy korlitozottan hasznalhatd
teriileteket kivanja felhasznalni.

MezSgazdasagi lizemi teriilet teriilet-felhaszndlast a kézigazgatasi teriileten beliil, a
meglévé Galik-major teriilete. A major teriilet nagyobb részt beépitett, jelentds épiilet
allomannyal rendelkezik. A tervezett fejlesztés (allattarto telep) sem teriiletileg sem
védGzonailag nem helyezhetd el itt.

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
kévetelmény: gyepteriletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlaty  mezbgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatck, mely a gyepteriiletek fenntartdsét, kutatdsdt
és bemutatdsdt szolgadljak.

a kovetelmény teljesitése: | A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

a kovetelmény teljesitése:

5/2020. (V1. 26.) X. fejezet 11.§ (4) Erdéteriilet terliletfelhaszndldsi egység csak a
mezdgazdasdgi (mezévédd fdsitds), drvizvédelmi, tdj-, és természetvédelmi vagy a
telepiilésékologiai célokkal dsszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedd modon jelélheté
ki,

A maédositds sordn ilyen teriilet (az Orszégos ErdGallomany Adattartdl eltéréen) nem
keriilt kijellésre.

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem
vizgazddlkoddsi térségként jeléli az Gvezet teriiletén lévé 1 ho feletti egybefiiggd nddas
mivelési dgu alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat
természetkdzeli teriilet teriiletfelhaszndldsba kell sorolni.

kévetelmény:

a kovetelmény teljesitése:

kovetelmény:
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a kévetelmény teljesitése:

A méddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (6) Vizes élGhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatdk, melyek azok fenntartdsat vagy éléhely-rekonstrukcidjdt biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhaszndalasra.

kévetelmény:

5/2020. (V1. 26.) X. fejezet 11.§ (7) A VTT tdrozok teriiletén a valds haszndlatnak
megjeleld teriiletfelhasznldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

VTT-tdrozo teriiletével a modositas nem érintett.

kévetelmény:

5/2020. (V1. 26.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre szdnt kiildnleges mezégazdasdgi lizemi
terlilet kijelélése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének eldirasat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény 5%-dnak megfeleld mértékben védelmi
rendeltetésd erdéteriiletet (mezdvédd erddsdvként) kell kijeldlni, mely el6segiti az adott
fejlesztéshez kapcsolodo nagytabldk tagoldsat, a mezsgyék fasitdsat, a tdjba illesztést és
szélerézio hatdsdnak csokkenését. A kijelélést a biotdphdldzati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kdvetelmeény teljesitése:

A modositds soran létrejové lzemi teriileten beliil vagy annak hataran
allategészségligyi okokbdl (nagylizemi allattartas tervezett, szarnyas allatok) ilyen sav
nem létesithetd. Erdéteriilet mashol kertil kialakitasra.

kdvetelmény:

5/2020. (V1. 26.) X. fejezet 12.§ (3) Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrdl szolo jogszabdly el@irdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kiérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezdvédd védelmi rendeltetésii
erddteriiletet vagy korldtozott haszndlatu mezdgazdasdgi terliilet-felhaszndlast (allando
gyepek) kijeldini.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen kijelGlésre nincs sziikség. Az (izemi teriiletet jelenleg is
.mezdgazdasagi teriilet - zoméhen gyep 6vezete” hatarolja.

28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kdvetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszkdzékben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsdgokhoz igazodo haszndlatat.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran kialakitasra keriild G, beépitésre nem szént teriilet (erdd) adattari
erdéként igazodik a helyi természetvédelmi és taji adottsagokhoz.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal dsszhangban jelélhetd ki, kiilonos tekintettel a tajkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kovetelmény teljesitése:

A modositds soran, az Ujonnan kijelélt erdéterilet nem érintett természetvédelmi
célokkal. Adattari erdGként nyilvantartott.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek csak olyan korlatozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatdk, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdat, kutatdsdt és bemutatdsdt
szolgdljdk.

a kdvetelmény teljesitése:

Jelen médosités soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmeény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (4): A telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
telepilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elsegitik a vonatkozo megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott Gvezetbe
tartozo telepiilések, telepliléscsoportok turizmusanak dsszehangoldsahoz.

a kdvetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
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RAJZI MELLEKLETEK
5/2020.(V1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet mellékleteinek kivagatai
Térségi Szerkezeti Terve

1. Erddgazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi terség

4. Teleplilési terség

5. Az orszagos mdszaki infrastruktira-hdldzatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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. . Nagyhaligem dum
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sy Kk . Demecse
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7. Okoldgiai halozat magteriiletének évezet
8. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezet
9. Okoldgiai hdldzat puffer-teriiletének Gvezet

K

Hyirbogdiny

10. Kivdld termdhelyi adottsagu szantoterliletek dvezete
11. J6 termG&helyi adottsdgu szdntdk dvezete
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12. Erdék évezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezet
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14. Tajképvedelmi teriilet évezete
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16. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

Kétal

17. Nagyvizi meder dvezete
18. VTT-tarozok ovezete




Nagyhaldsz Véros Telepiilésrendezési Terv Mddositdsihoz
TELJES ELJARAS — JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

22. Tanyds terliletek vezete
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7

24. Térségi egylittmiikédeések dvezete
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26. Gylimdlcstermesztés térségi jelentdségli bvezete

' £43441) JaRgtzh

27. Felsé-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai Gvezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai Gvezet
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

A 419/2021 (VI1.15.) kormany rendeletben meghatarozott bioldgiai aktivitas értéke a teleplilés
modaositassal érintett terliletén, az alabbiak szerint valtozik a jelenlegi allapot és a tervezett
allapot tekintetében:

e Jelenlegi aktivitdsi érték:

e Terliletvdltozdst kévetd érték:
e Az aktivitds érték valtozdsa Gsszességeben és eldjele

-106,04 ertek
+117,82 érték
+11,78 érték

Nagyhalasz Varos jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)

: . Teriilet mérete Terdiet
Ssz. Altaldnos haszndlat tipusa Ertékmutatd (ha) ak'tiv’itcisi

értéke
5. Falusias lakoterilet 2,4 0
10. | Egyéb ipari gazdasagi terilet 0,4 0
27. | Mezbgazdasagi Uzemi teriilet 0,7 0
35. | Egyéb erdétertlet 9,0 1,31 11,79
36. | Kertes mez&gazdasagi teriilet 5,0 6,64 33,20
37. | Altaldnos mezSgazdaségi teriilet 3,7 16,50 61,05
Osszesen: 106,04

Nagyhaldsz Varos valtozott biologiai aktivitdsérték (tervezési teriiletre)
z 2 Teriilet mérete Terdiet
Ssz. Altaldnos haszndlat tipusa Ertékmutatoé (ha) ak’tiv’itdsi

értéke
5. Falusias lakoterilet 2,4 6,64 15,94
10. |Egyéb ipari gazdasagi terulet 0,4 1,31 0,52
27. | MezGgazdasagi Uzemi teriilet 0,7 5,68 3,98
35. | Egyéb erdéteriilet 9,0 10,82 97,38
36. | Kertes mezdgazdasagi teriilet 5,0 0
37. | Altaldnos mezégazdasdgi teriilet 3,7 0
Osszesen: 117,82




